Raiffeisen x
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Fasangartengasse 39
1130 Wien

Qualitat, auf die Sie bauen kénnen.



Raiffeisen x
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

FASANGARTENGASSE 39/ TOP 2

1130 Wien

QUALITY LIVING AM FUSSE DES KUNIGLBERGS.

Objektnummnier: 12491

Anzahl Zimmer: 4

Wohnflaches 104,7 m2
Kaufpreis: 995.000,00 €
Status: Im Bau
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Wohnen im Griinen und doch in der Stadt, ausgezeichnete Offi-Anbindung und perfekte Grundrisse. Das ist

Quality Living von Raiffeisen Wohnbau.

Der urbane 13. Wiener Bezirk, Hietzing, bietet schones Wohnen in Wien, nahegelegene Ausflugsziele und beste
Infrastruktur./In der Fasangartengasse werden 20 Wohnungen mit 2 - 4 Zimmern und einer Grol3e zwischen ca. 34 und

132 m? sowiie-hauseigener Tiefgarage errichtet. Alle Wohnungen verfiigen iiber eine eigene Freifliche - sei es eine Loggia,

ein Balkon, eine Terrasse oder ein eigener Garten.

WO.<DAS LEBEN FREUDE BEREITET: Das Herzstiick des Projektes ist der groRzigige Gemeinschaftsgarten, mit
Sitzgelegenheiten und einem Spielplatz. Zwei grof3e Dachgeschof3-Wohnungen mit schénen Terrassen und Kamin bilden
ein weiteres Highlight dieses Wohnbauprojektes. Neben 14 PKW-Stellplatzen - mit Vorbereitung zur E-Ladestation -

punktet die Garage mit einem Fahrradraum und einem Fahrradwaschplatz und sorgt so fir Komfort im Alltag.
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WO SICH DAS LEBEN ENTFALTET: Die Grundrisse sind kompakt sowie perfekt durchdacht und bieten somit ein
angenehmes Wohngefuhl. Das gesamte Projekt wird hochwertig und funktional ausgestattet. In den Wohnraumen wird
Eichen-Parkett, in den Badern stilvolles und solides Feinsteinzeug verlegt. Ein Home Delivery System ermdglicht sichere
und bequeme Anlieferungen auch wahrend der Abwesenheit der Bewohner. Die Kombination aus Erdwarme und

Photovoltaikanlage sorgt fur niedrige Betriebskosten und unterstreicht den nachhaltigen Gedanken dieses Projektes.

WO SICH DAS LEBEN VERNETZT: Entdecken Sie das belebte Lainz, wo urbanes Flair und grine Natur sich zu einem
auBergewodhnlichen Wohnumfeld vereinen. Profitieren Sie von den stadtischen Vorzugen und geniel3en Sie gleichzeitig
die ruhige Umgebung. Die Buslinien 56A und 56B bringen Sie zur U-Bahn-Station Hietzing wahrend die StralRenbahnlinien

60, 62 und die S80 viele wichtige Knotenpunkte ohne Umsteigen verbinden.

In unmittelbare Nahe lhres neuen Zuhauses finden Sie alles, was |hr Herz begehrt: Supermarkte, Drogerien, Backereien

und hervorragende Bildungseinrichtungen wie Volksschulen und Kindergarten.
wohnen.einfach.machen.

Mit Raiffeisen Wohnbau als Bautrager.

Visualisierung (Symbolbild, Anderungen vorbehalten): © Jamjam

Planungsanderungen vorbehalten!
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WOHNUNGSBESCHREIBUNG

1130 Wien, Fasangartengasse 39 | Quality Living am FulBe des Kuniglbergs. | 20 exklusive Eigentumswohnungen | 2 - 4
Zimmer | jedes Apartment mit Freiflache | Top-Ausstattung | FuBbodenheizung | Parkett | Erdwarmepumpe |
Hauseigene Tiefgarage | E-Ladestation-Vorbereitung | GroRzlgiger Gemeinschaftsgarten | geplant Fertigstellung im

Fruhjahr 2026 | Visualisierungen: © JamJam | wohnen.einfach.machen. | www.raiffeisen-wohnbau.at

wohnen.einfach.machen. Fasangartengasse 39, 1130 Wien Seite 5/12



Raiffeisen
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

KUNST & WOHNEN

Neben dem Quality Living Gedanken, der fur besonders hohe Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen
Immobilienprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine
Sonderanfertigung eines via Jury ausgewahlten Kunstlers, welches im Einklang mit dem Gebaude, seiner Form, der
unmittelbaren Umgebung und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging im Eingangsbereich des jeweiligen
Gebaudes, verleihen dem Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen” Individualitdt und Exklusivitat. Ein

kinstlerischer Dialog zwischen dem privaten und dem o&ffentlichen Raum wird geschaffen und heil3t Bewohner wie

Besucher gleichermal3en willkommen.
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ECKDATEN KOSTEN
Objektart: Wohnung Kaufpreis: 995.000,00 €
Vertragsart: Kaufobjekt zuzUgl. Kaufnebenkosten
Baujahr: 2024

Bezugstermin: 1.04.2026

Anzahl Zimmer: 4

Wohnflache: 104,7 m2

Loggia: 9,83 m?

Terrassenflache: 28,55 m2

Gartenflache: 109,19 m?

Keller: 2,11 m2

Stockwerk: EG

Bader: 2

WC: 2

Boden: Fliesen, Fertigparkett

Heizung: FuBbodenheizung

AUSSTATTUNG

Fliesen, Erdwarme, Fullbodenheizung, Personenaufzug, Kabel / Satelliten-TV, Fertigparkett, Fahrradraum, DVB-T,

Mechanische Be- und Entluftung, Trennwande Gipskarton, Glasfaseranbindung, AulRenliegender Sonnenschutz,

Offenbare Fenster, Schliisselfertig mit Keller, Doppel- / Mehrfachverglasung, Kinderspielplatz, Stahlbeton

ENERGIEAUSWEIS

Heizwarmebedarf:

fGEE:

B 29,9 kWh/m32a

A 0,71

wohnen.einfach.machen.
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WOHNUNGSPLAN
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IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Frau Mag. Christina Baumgartner

Telefon: +43 664 88758263 Raiffeisen x
E-Mail: christina.baumgartner@raiffeisen- WohnBau
wohnbau.at

Raiffeisen WohnBau ist eine Marke

der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Verkauf direkt vom Bautrager!

Raiffeisen WohnBau
Mooslackengasse 12, 1190 Wien
Adamgasse 7a, 6020 Innsbruck

Telefon: +43 1 716 01-8241
E-Mail: immobilien@raiffeisen-wohnbau.at
Web: www.raiffeisen-wohnbau.at

Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
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