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GallitzinstraBe 72 / Top 13 | 1160 Wien

Objektnummer 12537

Vertragsart Kaufobjekt

Kaufpreis 864.200,00 € zzgl. Kaufnebenkosten
Status Fertiggestellt

Wohnfldche 98,94 m?

Zimmer 3
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Projektbeschreibung

Wohnen in herrlicher Griinruhelage, groBziigige Freiflichen
und hochwertige Ausstattung.

Das ist Quality Living von Raiffeisen Wohnbau.

In herrlicher Griinruhelage am FuBe des Gallitzinbergs in der
GallitzinstraBe 72 in 160 Wien wurde ein qualitdtsvoller Neubau

von Raiffeisen Wohnbau errichtet.

In einer der attraktivsten Wohngegenden Ottakrings entstanden
15 freifinanzierte und exklusive Eigentumswohnungen

zwischen ca. 51und 120 m2
Alle Wohneinheiten verfligen liber groBziigige Freifldchen wie

Balkone, Terrassen oder Gdrten, die dazu einladen die Seele
baumeln zu lassen. Dariberhinaus lddt ein attraktiver

Gemeinschaftsgarten zum Verweilen ein.

In der hauseigenen Tiefgarage stehen gesamt 13 komfortable
Einzelstellpldtze zur Verfliigung. Der Kaufpreis eines Stellplatzes

betrégt zusdtzlich ab EUR 37.000,- (Eigennutzer).

Der Baukorper ist von der WohnstraBe abgerickt und gliedert
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sich harmonisch in die Umgebung ein. Beheizt wird das Gebdude
mit einer umweltfreundlichen Erdwérmepumpe Gber eine
wohlige FuBbodenheizung, die zusatzlich im Sommer flr eine
leichte Temperierung der Wohnungen eingesetzt wird. Die
Wohnungen selbst sind mit Echtholz-Fertigparkett und edlen

Sanit@ranlagen hochwertig ausgestattet, durchdachte
Grundrisse sorgen dafir, dass die eigenen vier Wande zu einer

Wohlfiihloase werden.

Der Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr ist sehr gut - die
Buslinie 45A ist fuBl&ufig erreichbar und fuhrt direkt zur U3

Station Ottakring, zur Schnellbahn S45 sowie zur
StraBenbahnlinie 44.

wohnen.einfach.machen.

Mit Raiffeisen Wohnbau als Bautrdéger.

HWB: 28, fGEE: 0,67 | Visualisierungen (Symbolbild): © JamJam;

Fotos © Irene Schanda
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Kunst & Wohnen

Neben dem Quality Living Gedanken, der flr besonders hohe
Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen Immobilien-
projekte der Raiffeisen Wohnbau mit zeitgendssischen Kunst-
akzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine Sonderanfertigung
eines via Jury ausgewdhlten Kinstlers, welches im Einklang

mit dem Gebdude, seiner Form, der unmittelbaren Umgebung

und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging

im Eingangsbereich des jeweiligen Gebdudes, verleihen dem
Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen" Individualit&t
und Exklusivitdt. Ein kiinstlerischer Dialog zwischen dem privaten
und dem 6&ffentlichen Raum wird geschaffen und hei3t Bewohner
wie Besucher gleichermaBen willkommen.

Eckdaten
Objektnummer 12537 Zimmer 3
Objektart Wohnung Wohnfldche 98,94 m?
Vertragsart Kaufobjekt Freifldche 31,63 m?
Kaufpreis 864.200,00 € zzgl. Kaufnebenkosten Kellerflache 7,14 m?
Baujahr 2026 Heizwdrmebedarf B 28 kWh/m2a
Bezugstermin Juli 2026 fGEE A+ 0,67
Status Fertiggestellt Bdder 1
Stockwerk 1.DG wc 1

1160 Wien, GallitzinstraBe 72 | Quality Living am malerischen Gallitzinberg | Wohnen in herrlicher Griinruhelage | 15 Wohnungen
zwischen ca. 51und 120 m? | freifinanzierte Eigentumswohnungen | groBziigige Freifldchen | hochwertige Ausstattung | Visualisierung:
© JamJam, Fotos: © Irene Schanda | wohnen.einfach.machen. | www.raiffeisen-wohnbau.at

Ausstattung

> AuBenliegender Sonnenschutz > Doppel- / Mehrfachverglasung
> Fahrradraum > Fliesen

> Gartennutzung > Glasfaseranbindung

> Parkett > Tiefgarage

> Erdwarme
> FuBbodenheizung
> Kinderspielplatz
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Wohnbau

lhre Ansprechpartnerin

Provisionsfreier Verkauf
direkt vom Bautrdager!

Frau Mag. Irene KueB

Telefon +43 664 8875 8304

E-Mail irene.kuess@raiffeisen-wohnbau.at

Raiffeisen Wohnbau ist eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.
1190 Wien, Mooslackengasse 12 | 6020 Innsbruck, Siidtiroler Platz 8

Planungsénderungen vorbehalten. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.

Impressum: Medieninhaber: Raiffeisen WohnBau GmbH, 1190 Wien
Stand: 09.2026 raiffeisen-wohnbau.at
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Ansicht GallitzinstraBe 72
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