Raiffeisen
\Wohnbau

Quality Living
Moderne 2-Zimmer-
Wohnung mit Balkon in
1190 Wien - Erstbezug,
FuBbodenheizung!

KrottenbachstraBe 182 / Haus 1/ Top 10
1190 Wien

raiffeisen-wohnbau.at
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KrottenbachstraBe 182 / Haus 1/ Top 10 | 1190 Wien

Objektnummer 12298

Vertragsart Kaufobjekt

Kaufpreis 544.500,00 € zzgl. Kaufnebenkosten
Status Fertiggestellt (11/2024)
Wohnfldche 61,72 m?

Zimmer 2

raiffeisen-wohnbau.at
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Projektbeschreibung

Tiefgarage. Ein Home Delivery Space, welcher eine Zustellung von
Bestellungen auch in Abwesenheit ermdglicht, wurde ebenso

vorgesehen.

Exklusive Lage am FuBe des Hackenbergs, modernes Design
und eine einzigartige Atmosphdre. Das ist Quality Living von

Raiffeisen Wohnbau.

Unweit der bekannten Neustifter Heurigen entstand am FuBe des
Hackenberges in der KrottenbachstraBe ein qualitativ
hochwertiges Wohnbauprojekt. Durch die Sidhanglage werden
die Wohnungen optimal belichtet und bieten eine schéne
Aussicht. Vor der Ture verkehrt die Buslinie 35A, mit dieser
erreichen Sie die Schnellbahnstation "KrottenbachstraBe" der
Linie S45 sowie die U-Bahn Station "NuBdorferstraBe" der Linie

ué.

wohnen.einfach.machen.

Mit Raiffeisen Wohnbau als Bautrdger.

HWB: 30,51 - 32,81, fGEE: 0,687 - 0,762 | Fotos © Irene Schanda

Umgeben von den Neustifter Weinbergen und dem Wienerwald
wurden 32 qualitativ hochwertige Wohnungen errichtet, die
entweder Uber Eigengdrten, Balkone, Loggien oder
Dachterrassen verfliigen. Die WohnungsgréBen reichen von ca.
45 m? bis 155 m2 Die Apartments verteilen sich auf mehrere
Bauteile und bieten dadurch Privatsphdre und Individualitat!

Die Ausstattung umfasst hochwertigen Echtholzparkettboden,
FuBbodenheizung und Vorbereitung von E-Ladestationen in der

raiffeisen-wohnbau.at
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Kunst & Wohnen
Neben dem Quality Living Gedanken, der flr besonders hohe und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging
Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen Immobilien- im Eingangsbereich des jeweiligen Gebdudes, verleihen dem
projekte der Raiffeisen Wohnbau mit zeitgendssischen Kunst- Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen" Individualit&t
akzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine Sonderanfertigung und Exklusivitdt. Ein kiinstlerischer Dialog zwischen dem privaten
eines via Jury ausgewdhlten Kinstlers, welches im Einklang und dem 6&ffentlichen Raum wird geschaffen und hei3t Bewohner
mit dem Gebdude, seiner Form, der unmittelbaren Umgebung wie Besucher gleichermaBen willkommen.
Eckdaten

Objektnummer 12298 Wohnfldache 61,72 m?

Objektart Wohnung Freiflache 6,85 m?

Vertragsart Kaufobjekt Kellerfldche 8,25 m?2

Kaufpreis 544.500,00 € zzgl. Kaufnebenkosten Heizwdrmebedarf B 30,51 kWh/m2a

Status Fertiggestellt (11/2024) fGEE AO07

Stockwerk 2.DG Bdder 1

Zimmer 2 wc 1

1190 Wien, KrottenbachstraBe 182 | Quality Living im wundervollen Neustift. | moderne Eigentumswohnungen von ca. 45 bis ca. 155 m? |
gehobene Ausstattung | jede Wohnung mit Freifléiche | hauseigene Tiefgarage | Home Delivery Space | Kunst & Wohnen | Fotos: © Irene
Schanda | wohnen.einfach.machen. | raiffeisen-wohnbau.at

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im begehrten 19. Bezirk Wiens! Diese exklusive 2-Zimmer-Etagenwohnung bietet modernen
Wohnkomfort auf 61,72 m? und ist ein wahres Juwel fiir alle, die urbanes Leben mit hoher Lebensqualitdt verbinden méchten.

Der helle Wohnbereich mit groBziigigem Balkon nach Osten Iédt zu entspannten Morgenstunden und gemiutlichen Sonnenuntergéngen
ein. Hier genieBen Sie lhre persdnliche Wohlfiihloase mitten in der Stadt.

Hochwertige Materialien wie elegante Fliesen und eine effiziente FuBbodenheizung sorgen fiir ein angenehmes Raumklima. Die
zentrale Heizungsanlage kombiniert mit einer umweltfreundlichen Luftwdrmepumpe und Pelletsheizung garantiert nachhaltige
Wdarme und niedrigere Energiekosten. Ein Personenaufzug bringt Sie bequem in lhr neues Zuhause im 2. Dachgeschoss.

Die Wohnung ist perfekt an den 6ffentlichen Verkehr angeschlossen - Bus und StraBenbahn sind in unmittelbarer NGhe und
ermdglichen eine schnelle und unkomplizierte Verbindung in alle Stadtteile Wiens. Fir lhren Alltag bedeutet das maximale Flexibilitat
und Zeitersparnis.

In der Nachbarschaft finden Sie alles, was Sie brauchen: Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergdrten sind fuBl&ufig erreichbar.
Einkaufsmaoglichkeiten wie Supermdrkte und Bdckereien versorgen Sie mit frischen Lebensmitteln und allem fiir den téglichen Bedarf.

Diese Wohnung uberzeugt durch die Kombination von hochwertiger Ausstattung, idealer Lage und einem durchdachten Wohnkonzept.
Der Kaufpreis von 544.500 Euro ist eine ausgezeichnete Investition in lhre Zukunft und in ein komfortables, stilvolles Wohnen in Wiens
19. Bezirk.

Zdgern Sie nicht und sichern Sie sich diese einmalige Gelegenheit, Ihren Wohntraum zu verwirklichen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und erleben Sie selbst, wie sich modernes Wohnen anfihit!

raiffeisen-wohnbau.at
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Ausstattung

AuBenliegender Sonnenschutz
Doppel- / Mehrfachverglasung
Flachdach

Glasfaseranbindung
Mechanische Be- und Entliftung
Ostbalkon / -terrasse
Schlusselfertig mit Keller
Walmdach

v ¥V ¥V VvV VvV VvV Vv v

v ¥V ¥V VvV VvV VvV Vv v

Baubewilligung
Fahrradraum

Fliesen

Kabel / Satelliten-TV
Neubaustandard
Pellets

Stahlbeton

Zentralheizung

v ¥V VvV VvV VvV Vv v

Baugenehmigung
Fertigparkett
FuBbodenheizung
Luftwdrmepumpe
Offenbare Fenster
Personenaufzug

Trennwdnde Gipskarton

raiffeisen-wohnbau.at
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lhr Ansprechpartner

Provisionsfreier Verkauf
direkt vom Bautrdger!

Herr Nico Marschall

Telefon +43 664 8875 8011

E-Mail nico.marschall@raiffeisen-wohnbau.at

Raiffeisen Wohnbau ist eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.
1190 Wien, Mooslackengasse 12 | 6020 Innsbruck, Siidtiroler Platz 8

Planungsénderungen vorbehalten. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.

Impressum: Medieninhaber: Raiffeisen WohnBau GmbH, 1190 Wien
Stand: 10.2026 raiffeisen-wohnbau.at
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Ansicht Wohnraum

Ansicht Wohnraum
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Ansicht Wohnraum

Ansicht Terrasse
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Ansicht Terrasse
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Ansicht Terrasse
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Darstellung Schlafzimmer

Darstellung Schlafzimmer
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Darstellung Schlafzimmer
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Innenansicht eines Badezimmers
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AuBenansicht
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AuBenansicht
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AuBenansicht
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Ansicht Terrasse
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