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Raffelspergergasse 26 / Haus 1 / Top 2 | 1190 Wien

Objektnummer 12269

Vertragsart Kaufobjekt

Kaufpreis 1.198.000,00 - zzgl. Kaufnebenkosten
Status Fertiggestellt (01/2024)

Wohnflédche 118,97 m?

Zimmer 4

raiffeisen-wohnbau.



Lage

Projektbeschreibung

Absolute Ruhelage, modernste Ausstattung und ein
traumhafter Blick auf die umliegenden Garten und

Weinberge. HWB: 33,86, fGEE: 0,758 | Fotos: © Irene Schs

Das ist Quality Living von Raiffeisen WohnbaStaging

Raffelspergergasse 26 ein Wohntraum in bester Ruhelage!
Parallel zur KrottenbachstraBe gelegen, in einer Sackgasse mit
ausschlieRBlich Anrainerverkehr und exklusivem Blick Uber Wien
wurden auf rund twsdiOWhthnhauser mit je

10 Wohneinheit@0 Kfz-Stellpl&trzéemhtet. Jede

Wohnung - zwischen ca. 50 und 156 m2 - verflugt Uber einen
Balkon, eine Terrasse oder einen Eigengarten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist durch die Buslinien
35A und 43B in unmittelbarer Ndhe sowie durch die U-Bahnlinien
U4, U6 und die Schnellbahnlinie S45 gegeben.

Das Wohnhaus verfigt Uber einen Home Delivery Space, der das
Anliefern von Paketen auch in Abwesenheit ermoéglicht.

wohnen.einfach.machen.
Mit Raiffeisen Wohnbau als Bautrager.
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Kunst & Wohnen

Neben dem Quality Living Gedanken, der fir bred adredeGe hiothiehte entsteht. Die Installationen
Wohn- und Lebensqualitat steht, punkten dieimebBemgamogabefiecdnh des jeweiligen Gebadudes, Vv
projekte der Raiffeisen Wohnbau mit zeitgenWchaphepeKunster der Maxime Kunst und Wohr
akzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine SondrdabBf&ttuigivntgit. Ein kinstlerischer Dialog zwi:
eines via Jury ausgewahlten Kinstlers, welcheg idefidklamgichen Raum wird geschaffen unc
mit dem Gebaude, seiner Form, der unmittelbmire dlsmgbbumdeichermalRen willkommen.

Eckdaten

Objektnummer 12269 Wohnflache 118,97 m?
Objektart Wohnung Freiflache 413,48 m?2
Vertragsart Kaufobjekt Kellerflache 9,55 m?
Kaufpreis 1.198.000,00 - zzgl. Kaufnebdekowséemebeda® 33,86 kWh/m2a
Status Fertiggestellt (01/2024) fGEE A 0,76
Stockwerk EG Bader 2

Zimmer 4 wcC 2

1190 Wien, Raffelspergergasse 26 | Quality Living mit Blick auf die Weinberge. | 20 Eigentt
Wohntraum in bester Roderagee| AusstBtlkogn | Terrasse oder Ehgdegairdken Henster mit 3-fach-
Verglasung und Beschattung | Echtholzboden mit FuBbodenhekHzumg D d&ldueeygemachil¢éRdiraly
AnrainerverKehst & WolhRehos: © Irene Schanda, Top 3 Bender Staging rhiwfeisen-winlfabhuma

Ausstattung

Badewanne - Doppel- / MehrfachverglasungDusche

Estrich - Fahrradraum - Flachdach

Fliesen - FuBbodenheizung - Kabel / Satelliten-TV
Kinderspielplatz - Kunststofffenster - Mechanische Be- und Entliaftu
Neubaustandard - Offenbare Fenster - Parkett

Personenaufzug - Satteldach - Schallschutzfenster
Schlisselfertig mit Keller - Stahlbeton - Tiefgarage

Toilette - Trennwédnde Gipskarton
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http://www.raiffeisen-wohnbau.at













Raiffeisen
\Wohnbau

Ilhre Ansprechpartnerin

Provisionsfreier Verkauf
direkt vom Bautrager!

Frau Mag. Christina Baumgartner

Telefon +43 664 8875 8263

E-Mail christina.baumgartner@raiffeisen-wohnbau.at

Raiffeisen Wohnbau ist eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.
1190 Wien, Mooslackengasse 12 | 6020 Innsbruck, Sudtiroler Platz 8

Planungsanderungen vorbehalten. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satz

ImpressuMedieninhaber: Raiffeisen WohnBau GmbH, 1190 Wien
Stand: 10.2026 raiffeisen-wohnbau.



Garten

Garten
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Ansicht Wohn- und Esszimmer
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Ansicht Zimmer
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Innenansicht Flur

Ansicht Flur
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Ansicht Zimmer
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Ansicht Flur

Ansicht Wohn- und Esszimmer
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Ansicht Wohn- und Esszimmer
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Terrasse

Ansicht Badezimmer

Ansicht
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Ansicht Terrassen
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Blick auf die Weinberge

raiffeisen-wohnbau.



