Raiffeisen x
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Raffelspergergasse 26
1190 Wien

Qualitat, auf die Sie bauen kénnen.
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QUALITY LIVING MIT BLICK AUF DIE WEINBERGE.

Objektnummier: 12270

Anzahl Zimmer: 3

Wohnflaches 86,85 m2
Kaufpreis: 748.000,00 €
Status: Fertiggestellt
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Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.
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PROJEKTBESCHREIBUNG

*Bei Kauf einer Wohnung bis 30.6.2025, erhalten Sie als Kaufer:in einen Mdbelgutschein im Wert von EUR 20.000,- inkl.
USt. Die Aktion gilt fur alle Kaufvertrage, die auf Grund eines bis spatestens 30.6.2025 verbindlich vom Kaufer
unterfertigten Kaufanbots abgeschlossen werden. Der Mdébelgutschein wird nach Kaufvertragsunterfertigung und

ausgefolgt. Wenn Sie uns dies vor

vertragsgemallerZahlung —oder Sicherstellung des Kaufpreises

Kaufvertragsunterfertigung bekanntgegeben, erhalten Sie statt dem Moébelgutschein eine Kaufpreisreduktion in Hohe von

EUR 20.000;,00'inkl. USt. Eine Barablose ist nicht moglich.

Absolute Ruhelage, modernsteAusstattung und ein idyllischer Blick auf die Weinberge rund um Wien.

Dasiist'Quality Living von Raiffeisen WohnBau.

Raffelspergergasse 26 ein Wohntraum in bester Grinruhelage, parallel zur Krottenbachstral3e gelegen. In einer Sackgasse

mit ausschlieBlich Anrainerverkehr und exklusivem Blick Uber Wien wurden auf rund 1.800 m? insgesamt 20

Wohneinheiten mit 20 Kfz-Stellplatzen errichtet. Jede Wohnung - zwischen ca. 50 und 156 m?2 - verfligt Uber einen
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Balkon, eine Terrasse oder einen Eigengarten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist durch die Buslinien 35A und 43B in unmittelbarer Nahe sowie durch die U-
Bahnlinien U4, U6 und die Schnellbahnlinie S45 gegeben. Die Kfz-Stellplatze in der Tiefgarage sind flr den Einbau einer E-
Ladestation vorbereitet. AuRerdem verfiugt das Wohnhaus Uber einen Home Delivery Space, der das Anliefern von

Paketen auch in Abwesenheit ermdglicht.

wohnen.einfach.machen.

Mit Raiffeisen WohnBau als Bautrager.

Visualisierungen: © Jamjam

Fotos: © Irene Schanda

WOHNUNGSBESCHREIBUNG

1190 Wien, Raffelspergergasse26 |-Quality Living mit Blick auf die Weinberge. | 20 Eigentumswohnungen zwischen ca. 50
und 156 m? | Wohntraum in bester Grinruhelage | modernste Ausstattung | Balkon, Terrasse oder Eigengarten |
hauseigene Tiefgarage | Home Delivery Space | ausschlie3lich Anrainerverkehr | Kunst & Wohnen | Visualisierungen: ©

JamJam | Fotos: © Irene Schanda | wohnen.einfach.machen. | www.raiffeisen-wohnbau.at
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KUNST & WOHNEN

Neben dem Quality Living Gedanken, der fur besonders hohe Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen
Immobilienprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine
Sonderanfertigung eines via Jury ausgewahlten Kunstlers, welches im Einklang mit dem Gebaude, seiner Form, der
unmittelbaren Umgebung und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging im Eingangsbereich des jeweiligen
Gebaudes, verleihen dem Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen” Individualitdt und Exklusivitat. Ein

kinstlerischer Dialog zwischen dem privaten und dem o&ffentlichen Raum wird geschaffen und heil3t Bewohner wie

Besucher gleichermal3en willkommen.




ECKDATEN

Raiffeisen x
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

KOSTEN

Objektart: Wohnung Kaufpreis: 748.000,00 €
Vertragsart: Kaufobjekt zuzugl. Kaufnebenkosten
Anzahl Zimmer: 3

Wohnflache: 86,85 m?2

Terrassenflache; 26,04 m?2

Gartenflache: 86,8 m?

Keller: 10,35 m2

Stockwerk: EG

Béder: 1

WC: 2

Boden: Estrich, Fliesen, Parkett

Heizung: FuBbodenheizung

AUSSTATTUNG

Estrich, Fliesen, Parkett, FuBbodenheizung, Personenaufzug, Dusche, Kabel / Satelliten-TV, Tiefgarage, Sudostbalkon /
-terrasse, Fahrradraum, Neubaustandard, Mechanische Be- und Entluftung, Trennwande Gipskarton, Offenbare Fenster,
Toilette, Flachdach, Satteldach, SchlUsselfertig mit Keller, Doppel- / Mehrfachverglasung, Kinderspielplatz,

Kunststofffenster, Schallschutzfenster, Stahlbeton

ENERGIEAUSWEIS

B 33,86 kWh/mz2a
fGEE: A 0,76

Heizwarmebedarf;
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Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Raiffeisen
WohnBau
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IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Frau Mariella Gruber

Telefon: +43 664 88758011 Raiffeisen x

E-Mail: mariella.gruber@raiffeisen-wohnbau.at WohnBau

Raiffeisen WohnBau ist eine Marke

Verkauf direkt vom Bautrager.

der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Raiffeisen WohnBau
Mooslackengasse 12, 1190 Wien
Adamgasse 7a, 6020 Innsbruck

Telefon: +43 1 716 01-8241
E-Mail: immobilien@raiffeisen-wohnbau.at
Web: www.raiffeisen-wohnbau.at

Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
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