Raiffeisen x
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Jedlersdorfer Platz 26
1210 Wien

Qualitat, auf die Sie bauen kénnen.



Raiffeisen x
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

JEDLERSDORFER PLATZ26/2/TOP 2

1210 Wien

QUALITY LIVING IM. STIMMUNGSVOLLEN HEURIGENVIERTEL.

Objektnummnier: 12470

Anzahl Zimmer: 2

Wohnflaches 48,21 m2
Kaufpreis: 291.700,00 €
Status: In Planung
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Fiir alle, die sich schnell entscheiden:

Sichern Sie sich 5 % Preisnachlass auf den reguldaren Verkaufspreis!*

*Aktion gultig fur-die ersten dreiverbindlich abgegebenen Kaufanbote zum Listenpreis, fur eine Wohnung im Projekt

JedlersdorferPlatz 26. Die Aktion "gilt \bis maximal 15.6.2025. Aktion gilt nicht fur Stellplatze. Preisnachlass bei

Eigennutzefn.in Héhe von 5 % auf den Listenpreis, bei Anlegern 5 % Preisnachlass auf den Listen-Nettopreis.

Mitten im Heurigenparadies von Wien gelegen, mit optimaler Anbindung an die City und trotzdem im Griinen.

Das:ist Quality Living von Raiffeisen WohnBau.

Wohnen am Jedlersdorfer Platz 26 bedeutet Wohlfiilhlen am Ende eines kleinen beschaulichen Heurigenparadieses, das

sich Uber die AmtsstralRe bis hierhin erstreckt. Auf diesem ausgesuchten Areal entsteht ein mehrgeschoRiges Haus mit

insgesamt 34 Wohnungen und 28 Tiefgaragenstellplatze. Die Wohnungen variieren zwischen 40 und 124 m2 und verfugen
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Uber Loggien, Balkone, Terrassen oder Garten.

Die Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz ist durch die StralRenbahnlinien 30 und 31, die Buslinien 30A und 32A
sowie die Schnellbahn und die U-Bahnlinie U6 geben. Eine rasche Anbindung an die A22 ist ebenso gewahrleistet.
Daneben punktet die Liegenschaft durch beste Infrastruktur mit guter Nahversorgung. Schulen und Kindergarten sind
fuBlaufig zu erreichen. Das Einkaufszentrum SCN Nord und das Krankenhaus Nord befinden sich in unmittelbarer Nahe.

* Traumhafte Lage im Heurigenviertel: Kostliche Weine und traditionelle Wiener Gastlichkeit rund um Jedlersdorf

* Grune Pause in der Stadt: der Donaupark zum Spazieren zwischen Blumenbeeten und Teichen

* Freizeitvergniigen am Wasser: die Donauinsel und die Obere Alte Donau mit Stranden & Grunflachen fur

Wassersportler und Geniel3er
* Entdeckungstouren auf zwei Radern: entspannte Radtouren entlang des Marchfeldkanales

Voraussichtlicher Baustart ist Spatsommer 2025.

Geplante Fertigstellung ist Frithjahr 2027.

wohnen.einfach.machen. Mit Raiffeisen WohnBau als Bautrager.

Bild: © JamJam - Planungsanderungen vorbehalten!
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WOHNUNGSBESCHREIBUNG

1210 Wien, Jedlersdorfer Platz 26 | Quality Living im stimmungsvollen Heurigenviertel. | Heurigenparadies | gute
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Infrastruktur | zahlreiche Mdoglichkeiten fir Outdoor-Sportler | Projekt ist in Planung | voraussichtlicher Baustart

Sommer 2025 | Visualisierung: © Jamjam | wohnen.einfach.machen. | www.raiffeisen-wohnbau.at



http://www.raiffeisen-wohnbau.at
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KUNST & WOHNEN

Neben dem Quality Living Gedanken, der fur besonders hohe Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen
Immobilienprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine
Sonderanfertigung eines via Jury ausgewahlten Kunstlers, welches im Einklang mit dem Gebaude, seiner Form, der
unmittelbaren Umgebung und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging im Eingangsbereich des jeweiligen
Gebaudes, verleihen dem Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen” Individualitdt und Exklusivitat. Ein

kinstlerischer Dialog zwischen dem privaten und dem o&ffentlichen Raum wird geschaffen und heil3t Bewohner wie

Besucher gleichermal3en willkommen.
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ECKDATEN KOSTEN
Objektart: Wohnung Kaufpreis: 291.700,00 €
Vertragsart: Kaufobjekt zuzugl. Kaufnebenkosten
Anzahl Zimmer: 2

Wohnflache: 48,21 m?

Terrassenflache: 7,92 mz2

Gartenflache: 17,81 m2

Stockwerk: EG

Bader: 1

WC: 1

Béden: Fliesen, Parkett

Heizung: FuBbodenheizung

AUSSTATTUNG

Fliesen, Parkett, Erdwarme, FuBBbodenheizung, Stidbalkon / -terrasse, Dusche, Kabel / Satelliten-TV, Luftwarmepumpe,

Fahrradraum, Abstellraum, Gartennutzung, Aullenliegender Sonnenschutz, Toilette, Rollladen, Doppel- /
Mehrfachverglasung, Kinderspielplatz, Schallschutzfenster, Bad mit WC

Heizwarmebedarf: B 33,5 kWh/mz2a

fGEE: A+0,73

wohnen.einfach.machen. Jedlersdorfer Platz 26, 1210 Wien Seite 7/11



Raiffeisen

WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

‘uaj|eyaqion usbuniapuy ‘eidoxue|d ayolpuigieAun “(aygywney Jap Bunispuiqy) SIUIBPIONT YoBU UBLRJOd Pun ua3oe(q iyoepiope -

uoa Bunjjeiseg aip Jnj Jyoiu pun 0y puIS

JegPUaMIaA UjaqQWINequI3

uaueld uap ul a1 "wepue Bibnjbuusb Bunuejdiielag a1p yoINp Yais usuuey uagiBsbunuyopn pun -wney aiq

‘Bunqiesyosaqsbunyielssny pun -neg ne| uabunyiejssny abisuos pun -igjues ‘-oipjel3 ‘abejegpueA) pun -uapog BejyosIoA S|e Jnu uaualp pun sebeiua/ sep pueisuaben Jyolu puis uabumyouuig

uspelyose
~19bingssow

wzg'z e ayoywney
9T B wneisbuniabejuig
W18/ Bd uape
MIZ6'L B0 asseus]
M LZ8Y "ed AHOY14ZLNNNHOM
UINWIZ T

Z/izdoyL 93

(0 Hd 199 BJlBMYdSIN Wo £%)
ayoyladesedbiuay Hd4
9|eyosziesion  SA Jajlepansbun:
wnewop  ¥A

woisien - SN ayoysbuebyoing 10
wnenueIyos  ¥S jnejgeuspog  vg
syoywney  Hy wneyeisqy Y
unezjyespuayosey zaw Buniayoiszinisqy  SY
J3)I3LBAUBIPAIN AN (U490Y WopZZ-0Z Bluexialun)
Ho0)salUY  NY axyoa( 8)bueysbaqy  av

HZ0Z 60. ‘Juueld
50-20-5202 Pueisueld

00L:L

N3IIM 0LCL-V
92 Z1V1d ¥3ddoasy3ia3r

Wuspe z/zdoy, Ueld ayais o
Bunzyespo ]
% 443 90°L SN
3 S
;mm ‘lduojeg
== z W Z6'L
3¢ B asseld]
soy| f
Jovled
W L9'Le
SUOMUYOM [ |
[C
un|iniSel
L
o¥Ied

714 JH

AN

noxied
W 99'Z)

Jawwiz

sany

%13 90°L SN

Juspe9 zjz oy, ueld ayais

Bunzjespoq k@

usjuawepunyezuIg
Jne wo 0z} 82, Zan

HAwo Buisea)-u

10p BN U

npguyopm
uesiajjiny

Seite 8/11

Jedlersdorfer Platz 26, 1210 Wien

wohnen.einfach.machen.



Raiffeisen

WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

“us)[eyagJon

“aid

uon Bunjaiseg 1P Iy Yol pun
‘Bunqiesyoseqsbunyielssny pun -neg ne| uabunyelssny absuos pun -Jejues ‘-oipjerg

14Oy puis

N “(ayoywney Jap Buniepuiwiqy) SiuIBPIOYT YOBU USLIBJ04 pun uaxdaQg e Q I
uaueld uap ul a1 "wepue Bibnjbuusb Bunuejdiielag a1p yoINp Yais usuuey uagiBsbunuyopn pun -wney aiq

iUolpepiope -

s|e Jnu uaualp pun sabeiuaA sep puejsuabeg Jyou puis uabumyouuig

uspelyose
19bingssow

wzs'z e
W97 e
W18/ Bd
M Z6',L B

AU 1LZ'8Y "ed

ayoywney

wnessBuniabeuig
usapes
osseus]

JHOYT14ZLNNNHOM

Y3INWIZ Z

uspen g/z doL

O3

Jooisaluy  NY
(0 Hdd 199 ajlamyosIN L Wo €%)
WINeLOoA ¥A ayoyjedesedbiued Hd4
Woisien SN Jepepansbunzieyuspogssny AW
wnenjueyos s Jeeperoiel3 A3
PRIuoY Py MY apysbuebyoing  1a
syoywney  HY Jnejqeuspog  vg
unezjyespuayoseyy  Zaw wney|@Isqy oY
JsjlepaAusIpaN  AGH Bunsayoiszinisqy SV
Buniyouaniea A oyoeq ejbueysbay  av
HZ0Z 60L -uueld
50-20-520Z Puelsueld
05kiL
S 2 € z L 0
®
1
L 1 T |- | =
] T T [ )
| (1 L1 | _/
|\ S S —

N3IIM 0LCL-V

92 Z1V1d ¥3ddoasy3ia3r

(urawiab)y BamsbBungaijyosiz)
JOH uoa Buebnz

m=z 28
] £x
g8 £
£z g8
ig AU 1gL i3
£ uapen sg
®
H
= 4390180
5 1ducieg
=2 |z 6L
5% 5 esseus]
s f
n I
| [
W 19'tZ
ayonyuyom [
[dol
0

44 JH

—

e ]

MW 1Z'S
peg

navied
W 99'Z)
Jowuwz
: B TR R
..u_acs’sm uapes
uonZ oBans Buebnz |
B R w3 00t SN

Ine W 02} " ZaW

ogens buruousg nz
$1q Gunzyny “dway.
W /6'SS
(uapebiop)

e
e
—

®

uaewepunyezu3 |
Jne wo 02l "®ZaN

93 =

=
e
s

HAwo Buisea)-u

oY Jop ey Buig

npguyopm
uesiajjiny

Seite 9/11

Jedlersdorfer Platz 26, 1210 Wien

wohnen.einfach.machen.



Raiffeisen x
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

IMPRESSIONEN




° o
Raiffeisen
WohnBau
Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Frau Mag. Christina Baumgartner

Telefon: +43 664 88758263 Raiffeisen x
E-Mail: christina.baumgartner@raiffeisen- WohnBau
wohnbau.at

Raiffeisen WohnBau ist eine Marke

der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Verkauf direkt vom Bautrager!

Raiffeisen WohnBau
Mooslackengasse 12, 1190 Wien
Adamgasse 7a, 6020 Innsbruck

Telefon: +43 1 716 01-8241
E-Mail: immobilien@raiffeisen-wohnbau.at
Web: www.raiffeisen-wohnbau.at

Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
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