Raiffeisen x
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Klenaugasse 3
1220 Wien

Qualitat, auf die Sie bauen kénnen.
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Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

KLENAUGASSE 3 / TOP 2

1220 Wien

QUALITY LIVING AM SCHRICKPARK.

Objektnuminer: 12376

Anzahl Zimmer: 1

Wohnflache: 30,11 m?

Kaufpreis: 190.700,00 €

Status: Fertiggestellt (02/2025)
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Gefragte urbane Wohnlage, familiares Wohnen, Eigengrund, Lebensgefiihl von ,Haus mit Garten” und beste

Nahversorgung.
Das ist Quality Living von Raiffeisen,Wehnbau.

Im Zentrum des 22. Bezirkes entsteht auf einer hellen Eckliegenschaft ein Baukorper mit fiinf Townhausern und 23
Wohnungen. Die zweistockigen Townhauser sind grofRziigig und intelligent konzeptioniert und bieten insbesondere
Familienausreichend Platz. Direkt vom'Wohnraum gelangt man auf die Terrasse und weiter in die jeweils vorgesehenen
Eigengarten, wodurch den Townhaus-Bewohnern mitten in der Stadt das Lebensgefuhl eines ,Hauses mit Garten”
vermittelt wird. Der vielfaltige Wohnungsmix aus 1- bis 4-Zimmer-Apartments - alle mit gro8en Freiflachen in Form von
Loggien, Balkonen oder Terrassen - bietet fur jede Lebensform Platz. Im Erdgeschol? ist Uberdies eine kleine, barrierefreie
Ein-Zimmer-Wohnung geplant, die auch als Ordination oder Therapieraum gut nutzbar ware. Der Kleinkinderspielplatz

befindet sich im Innenhof. Besonderes Highlight ist die einzigartige Lage auf Eigengrund!
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In der hauseigenen Tiefgarage stehen gesamt 17 Stellplatze zur Verfigung. Der Kaufpreis eines Stellplatzes betragt

zusatzlich ab EUR 30.000,- (Eigennutzer).

Die Lage unseres Projektes in der Klenaugasse 3 verbindet Zuhause, Arbeit, Leben und Einkaufen perfekt. Die U1 Station
.Kagraner Platz”, die Stral’enbahnlinie 26 und der Bus 27A sind fuBBlaufig in wenigen Minuten erreichbar. In der direkten
Nachbarschaft entsteht ein Supermarkt und das Westfield Donauzentrum bietet sich ebenfalls fur Einkaufsbummel an.
Die gesamte Gegend floriert und Sie profitieren von Nahversorgern, Schulen und Cafés in der unmittelbaren Umgebung.

wohnen.einfach.machen.

Mit Raiffeisen Wohnbau als Bautrager.

Visualisierung: © Jamjam, Fotos: © Irene Schanda

Planungsanderungen vorbehalten!

WOHNUNGSBESCHREIBUNG

1220 Wien, Klenaugasse 3 | Quality Living am Schrickpark. | gefragte urbane Wohnlage | familidres Wohnen | Eigengrund
| Lebensgefihl von ,Haus mit Garten” | beste Nahversorgung | durchdachte Grundrisse & top Ausstattung |

Visualisierung: © Jamjam, Fotos: © Irene Schanda | wohnen.einfach.machen. | www.raiffeisen-wohnbau.at
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KUNST & WOHNEN

Neben dem Quality Living Gedanken, der fur besonders hohe Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen
Immobilienprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine
Sonderanfertigung eines via Jury ausgewahlten Kunstlers, welches im Einklang mit dem Gebaude, seiner Form, der
unmittelbaren Umgebung und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging im Eingangsbereich des jeweiligen
Gebaudes, verleihen dem Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen” Individualitdt und Exklusivitat. Ein

kinstlerischer Dialog zwischen dem privaten und dem o&ffentlichen Raum wird geschaffen und heil3t Bewohner wie

Besucher gleichermal3en willkommen.




ECKDATEN

Objektart:
Vertragsart:
Baujahr:
Bezugstermin:
Anzahl Zimmer:
Wohnflache:
Keller:
Stockwerk:
Bader:

WC:

Boden:

Heizung:

Raiffeisen x
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

KOSTEN

Wohnung Kaufpreis: 190.700,00 €
Kaufobjekt zuzlgl. Kaufnebenkosten
2024

Frihjahr 2025

1

30,11 m?

2 m?

EG

1

1

Fliesen, Parkett

FuBbodenheizung

AUSSTATTUNG

Fliesen, Parkett, FuBbodenheizung, Personenaufzug, Dusche, Kabel / Satelliten-TV, Tiefgarage, Fernwarme, Fahrradraum,

Neubaustandard, Trennwande Gipskarton, Glasfaseranbindung, Offenbare Fenster, Mansarddach, SchlUsselfertig mit

Keller, Doppel- / Mehrfachverglasung, Kinderspielplatz, Kunststofffenster, Bad mit WC, Stahlbeton

wohnen.einfach.machen. Klenaugasse 3, 1220 Wien Seite 6/12



Raiffeisen

WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

esséﬁneuem

UAIM OFOT « b/1/LE

1e°00°sPAY
veéz.

S 14 € 4 l 0

Y202 0L 12 00L:l qeisygeiN yv
;W00 181qeI9||9)
W LLoe SYOBUYOM

goyosabpig ‘gz doy
UaIM 02Z1 ‘c 9ssebneuapy

N o3
| 20t
907
90t
oa
aa

assebyouyosg

B e

il

ol

=1

nobguyom
uosiojjiny

N

uaxoaq a)bueyabge ay

‘us)jeyagion usbuniapuy "aidoyueld aydijpuigiaAun “(YolBow syoyuwiney Jep Bunispuiwqy a1e)iom) SiuIepIONT YOBU USLj0d pun

esNZ "yollJapIope ageuunieN - jaubleab ujpqownequig uoA Bunjjeisag aip Jnj Jyolu pun agewNeqyoy puIs uaBuNSSaLIqY UBUSPUBYIOA

uaue|d uap ui aig ‘wepue BiBnyBunsb Bunueidsbuniynysny aip yoInp yois usuuoy uagoiBsbunuyopn pun -wney aiq ‘Bungieiyosagsbunyelssny pun -neg

o3 BuegRan
* sapuejebseo

€L Hdd

A LLZL
nexied
S| woo's uauyom
S || Z uesang
Z /@ ompeg
) w 6e'9 w 6.&
4 Z
2 » nested nevied

ayosIuyooy|

10BnnB Jne| Bunpejssny abisuos pun -iejiues -oya|3 ‘abejagpuep pun -uapog ‘BejyosIoA Sfe nu ususlp pun sabeisua sep puejsusbeg Jyoiu puis uaBunmyouulg

wop0L=90€-93
“usYOYIBPUBIED
woS'Z eyoywiney

wo}'Z :uaxoaq "ybay

J8)1paAsBuNzZIayuapPOgy N4
Jyoiuabay
ayoyjedesedbiuay
JsadigyzioyyonpueH
Injeuwy 218yoIs)sol 4

o
Hdd
1H
vd

Seite 7/12

Klenaugasse 3, 1220 Wien

wohnen.einfach.machen.



Raiffeisen
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

IMPRESSIONEN
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IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Frau Mag. Irene Kuefl3

Telefon: +43 664 8875-8304 Raiffeisen x

E-Mail: irene.kuess@raiffeisen-wohnbau.at WohnBau

Raiffeisen WohnBau ist eine Marke

Verkauf direkt vom Bautrager! der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Raiffeisen WohnBau
Mooslackengasse 12, 1190 Wien
Adamgasse 7a, 6020 Innsbruck

Telefon: +43 1 716 01-8241
E-Mail: immobilien@raiffeisen-wohnbau.at
Web: www.raiffeisen-wohnbau.at

Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
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