Raiffeisen
\Wohnbau

Quality Living
iIm Zentrum von
Maria
Enzersdorf.

Zipsgasse 4 / Top 11
2344 Maria Enzersdorf
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Zipsgasse 4 / Top 11| 2344 Maria Enzersdorf

Objektnummer 12521

Vertragsart Kaufobjekt

Kaufpreis 732.900,00 € zzgl. Kaufnebenkosten
Status Fertiggestellt

Wohnfldche 114,93 m?

Zimmer 4

raiffeisen-wohnbau.at
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Projektbeschreibung

Modern, nachhaltig und mit einem klaren Fokus auf
Lebensqualitdt!

Das ist Quality Living von Raiffeisen Wohnbau.

In einer beliebten Wohngegend siidlich von Wien, in zentraler
Lage in Maria Enzersdorf, hat Raiffeisen Wohnbau ein
erstklassiges Wohnprojekt errichtet. Auf einer Fldche von Giber
3.000 m?sind 7 Reihenhduser und 8

Doppelhaushdlften gebaut worden. Die Hduser sind aus Holz
(Holzriegelbauweise) und werden mittels Luftwédrmepumpen

geheizt. Im Sommer kann die Stiitzkiihlung aktiviert werden, und
es gibt eine zentrale Solaranlage.

In der Tiefgarage mit vorbereiteten E-Lade-Stationen stehen
30 komfortable Einzelstellpldtze zur Verfligung. Fiir jedes Haus
sind 2 Stellpldtze reserviert, der Kaufpreis eines Stellplatzes
betrdgt zusdtzlich EUR 25.000,-- (Eigennutzer).

Die angefiihrten Preise der einzelnen Hduser beziehen sich auf
die belagsfertige Ausfiihrung. Die Hduser kénnen auch in der
schliisselfertigen Variante mit modernster

Ausstattung gegen Aufpreis erworben werden.

Die Neubauten sind optimal an den &ffentlichen Verkehr
angebunden. Mit der Schnellbahn ist die Wiener U-Bahnlinie U6 in
nur 14 Minuten zu erreichen. Knapp 20 Minuten sind es bis zur U-
Bahnlinie U1 mit weiteren Anschlussmdglichkeiten an die
innerstadtischen Verkehrsmittel. Die Autobahnanschlussstelle
A21- A2ist in 9 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Die Wohnruhelage zeichnet sich durch einen idyllischen Parkblick
und drei groBflachige Parks in unmittelbarer Néhe aus. Ebenso ist

ein Schulzentrum fuBldufig, sowie diverse Schulen fur alle
Altersklassen mit Bussen erreichbar.

wohnen.einfach.machen.
Mit Raiffeisen Wohnbau als Bautrdger.

HWB: 33 - 36 | Fotos © Irene Schanda

raiffeisen-wohnbau.at
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Kunst & Wohnen
Neben dem Quality Living Gedanken, der flr besonders hohe und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging
Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen Immobilien- im Eingangsbereich des jeweiligen Gebdudes, verleihen dem
projekte der Raiffeisen Wohnbau mit zeitgendssischen Kunst- Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen" Individualit&t
akzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine Sonderanfertigung und Exklusivitdt. Ein kiinstlerischer Dialog zwischen dem privaten
eines via Jury ausgewdhlten Kinstlers, welches im Einklang und dem 6&ffentlichen Raum wird geschaffen und hei3t Bewohner
mit dem Gebdude, seiner Form, der unmittelbaren Umgebung wie Besucher gleichermaBen willkommen.
Eckdaten

Objektnummer 12521 Zimmer 4

Objektart Haus Wohnfldche 114,93 m?

Vertragsart Kaufobjekt Freifliche 92,61 m?

Kaufpreis 732.900,00 € zzgl. Kaufnebenkosten Kellerflache 3,45 m?

Baujahr 2025 Heizwéarmebedarf B 33,1kWh/m?a

Status Fertiggestellt fGEE A+ 0,57

2344 Maria Enzersdorf, Zipsgasse 4 | Quality Living im Zentrum von Maria Enzersdorf. | belagsfertig | gegen Aufpreis schlusselfertig |
ruhige Lage | Holzriegelbau | zentrale Solaranlage | Luftwdrmepumpe mit Stitzkihlung | Tiefgarage mit E-Lade-Vorbereitung |
bezugsfertig Dezember 2025 | Fotos © Irene Schanda | wohnen.einfach.machen. | www.raiffeisen-wohnbau.at

Ausstattung

> Abstellraum > AuBenliegender Sonnenschutz > Doppel-/ Mehrfachverglasung
> Fahrradraum > FuBbodenheizung > Kinderspielplatz

> Luftwdrmepumpe > Rollladen

raiffeisen-wohnbau.at
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‘usyaiznzuelay agewIn}eN puis upqownequig uoA bunjieysag aip Jn4

‘uebaipejun usbuniepuy Buniynyneg Jep 8bnz wi usuuey usygywney pun usbunssawqy usy||e)sabiep ueld wi aiq
‘uswiyaujua nz Bungiaiyosagsbunyelssny

pun -neg Jap isi Bunyouuig syolpuejsuababiney aiq ‘uabunjeisiepjoquAs puis apuejsuababsbuniyouulg usyepigabge ai1q

§202°90'2L pueisueld @ HEWD 1Z NILIILIHDAY
IISNIDYID NITMVH

ssoyosabyoe(q ssupunis
ssoyosablaqQ ssupuni)
ssoyosabpa3 ssupunio
ssoyosabpi3 uejdsjyoisiaq

Il dO1

440dSYU3IZN3 VIMVIN vvEC
¥ 3SSVOSdIZ

NDguyop
uasIayIny



§202'90°'LL  puEjsueld
00S:}

, || |
S 14 € 4 L

abejuesbnzgeswliegpn pun -yoney - YmY

Bunynpuayonespuelg - 34g

SSOHISIADAY MO1Ngd34n

"_monwmmNz.m_ VIAVIN ¥¥€C

¥ ASSVOSdizZ

SE

HEWD 1Z NILNILIHDYY
IDISNIDYID AINMMVH

‘uayaiznzuelay agewINeN puIs ujpqewnequig uoA bunjje)sag aip Jn4
‘uaBaipejun uabuniepuy Buniynneg Jep abnz wi usuugy usyoywney pun usbunssawqy usjelsebiep ueld wi aiq

‘uswyaujue nz Bunqieiyosagsbunyessny

pun -neg Jap }s| Bunyyouuig ayoipueisuababney aiq ‘uabun|e)siepjoquiAg puis apuejsuababsBunjyouulg usyepligabge aiq

3SSVYOSsdIZ
JOVHVO
ONVONI3 LyHVY4NZ
v b .3 v
B}
ot i (N T
1\ -
I dOL - 1L dOL ZlL doL
Z1Yd
l -avy =
] “4HV4d N - —
; ZdOoL 0l dOL < €1 dOL
<
w] v v v b d v
Vi dOL
€dOL ¥ dOL S dOoL 9dOL LdOL 8dOL 6dOL SL doL

NnDguUYyomM
uasiayiny

ONVONIZ

3SSVYLS 43SOr-ZNvad



SZ0Z90'LL  PuEIsUBld
00L:L I

, I I ]
S 4 € 4 3 0

wyse e JHOHANYY

Wgl'eT "B ISSVYHYILNILHVO

M GP'E B0 ONNHIOVINIZ

W eg'gy B N3LIVO

MW Eg6'PLL BO  LINVSIO FHOVYT1INHOM

SSOHOS3OAa¥3

Il dOl

4400SYIZNI VIV ¥¥E2

¥ ASSVOSdiZz

NnDguUYyomM
uasiayiny

SE

puemuabeles

HEWD 1Z NILNILIHDYY
IDISNIDYID AINMMVH

‘uayaiznzuelay agewINeN puIs ujpqewnequig uoA bunjje)sag aip Jn4

‘uaBaipejun uabuniepuy Buniynneg Jep abnz wi usuugy usyoywney pun usbunssawqy usjelsebiep ueld wi aiq
‘uswyaujue nz Bunqieiyosagsbunyessny

pun -neg Jap }s| Bunyyouuig ayoipueisuababney aiq ‘uabun|e)siepjoquiAg puis apuejsuababsBunjyouulg usyepligabge aiq

ONZavVIWIYM ANN -HONVY YMA
ONNLANTLNIHONYHANYSHE 349

JOV1 N
JHQHL13dVdvd 39114934 Hd4d
INIHOSYWHOSYM AM
R ERIENRSENNE] A3
1 HINILAIASITINZITH MH
ﬁ ) YINMOOYLHONLANVH 1H
Am ﬂ ml IdANNdINAYM dMm
SSNTHOSNYY3ISSYM YM
ONNYIHOISZINLSaY av
JOVINVSONNYISSYMIE HIHOSILVINOLNY LIN LSNHIONNVYH vd

JnNyd
N o
e - - A
Mw w o 4
.Mm_»r v, 1%
1061
0
ShS] 000 Hdd wh'l
= = nm “Uasalig T &
)
[] 00
0O
w9y
M R x
osseus] £ S oned
aYONNUYOM LW Op'y E3
uasal|l4 o«
wine.o, ;
0 W GG'8L
AT uajpe|duojeg
E P
= SO Trw A3

/ X\\\\\ " /// /\ \/ zd LW €59

iy U N uasall4

-._ A s W wnesyuyos |

" Ioues




G20Z'90°'LL  pugjsue|d
00L:L N
[ I | ]
S v z b 0
weg'z e 90 FHQHNNYY
ugL'ez "eo ISSVYHYILNILHVO
MGY'E B0 ONNY3IOVINIZ
W €889 €D N3LHVO
AU E6'YLL BO LINVSIO FHOY1INHOM
SSOHOS3O¥3E0
Il dOlL

4¥0ASy3IZNI VIIVIN vveT

‘v ASSV9OSdIZz

NDguyopm
uasiayIny

S -

HEWD LZ NILNILIHDYY
IDISNIDYID AITMVH

ejobiag

Pergola

AB

av

000 Hdd

W EI'YL

naxied

Jawwiz

‘uaya|znzuelay ageWINIEN PUIS UjpgqeWNEquUIF UoA Bunjja)sag a1p Jn4
‘uebalpejun usbuniepuy Buniynyneg Jep abnz wi usuuEy usygywney pun usbunssawqy usy|e)sabiep ueld wi aiq

‘uawyaujue nz Bungieiyosagsbunyelssny

pun -neg Jap si Bunyyouuig ayolpuejsuababiney aiq ‘uabunjeisiepjoquAs puis apuejsuababsbuniyouulg usyepigabge a1q

av
000 Hd4
W L6'Y

uasal|4
| peg

W 0v'e
JoxIed
bueo

av

000 Hdd

W €9'YL
nexied
Jawwiz

Apfeo_

11

AB



G20Z'90°'LL  pugjsue|d

00L:L N

[ I | ]

S v € [3 ) 0
weg'z e ©ad IHOHANYY
ugL'ez "eo ASSYHHILINILHEVYO
MGY'E B0 ONNY3IOVINIZ
W €889 €D N3ILHVO

AU E6'YLL BO LINVSIO FHOY1INHOM
SSOHOS3IOHOVA

Il dOlL

d4¥0dSy3IZNI VIIVIN vveEe
‘v ASSV9OSdIZz

NDguyopm
uasiayIny

S -

HEWD LZ NILNILIHDYY
IDISNIDYID AITMVH

‘uaya|znzuelay ageWINIEN PUIS UjpgqeWNEquUIF UoA Bunjja)sag a1p Jn4

‘uabaieyun uabuniapuy Buniynyneg Jap abnz wi usuugy usyoywney pun uabunssawqy us)|@ysabiep ue|d wi aiq

N ‘uswiyaujua nz Bungiaiyosagsbunyelssny

pun -neg Jap si Bunyyouuig ayolpuejsuababiney aiq ‘uabunjeisiepjoquAs puis apuejsuababsbuniyouulg usyepigabge a1q

av av
00'0 Hd4 00'0 Hdd 1H
/ ; . w o
——r cWoL8lL W Z6'GlL
) neyied \ — ¢ ussal|4
I Jswwiz zpeg
f g [eseueRegpedw 9z') 7
, legt” | neved
4 I ! Bueg

0} Z dueutney



G202'90°'LL  puejsueld

00S:1
, I |
S 14 € [4 3
abejuesbnzgeswliegpn pun -yoney - YmyY
Bunynpuayoneipuelg - 34g
SSOHOSIOAY3 MIINgd34an
4400aSy3IZN3 VIIVIN vveT
‘Y ASSV9OSdIZz

SE

HEWD 1Z NILNILIHDYY
IDISNIDYID AINMMVH

‘uayaiznzuelay agewINeN puIs ujpqewnequig uoA bunje)sag aip Jn4
‘uaBeipejun usbuniepuy Buniynneg Jep abnz wi usuugy usyoywney pun usbunssawqy usjelsebiep ueld wi aiq

‘uswyaujue nz Bungieiyosagsbunyessny

pun -neg Jap }s| Bunyouuig ayoipueisuababney aiq ‘uabun|eisiepjoquiAg puis apuejsuababsBunjyouulg usyepliqabae aiq

3SSVOSsdIZ
3OVHYO
ONVONIZ L¥HV4NZ
v v b
NE]
i 2
v E
L doL ; 11 dOL 2 doL
Z1v1d
(0 -avy =
i -“HHVY4d N - —
; zdoL 0L dOL “ €1 dOL
<
v v v v 48 v sl
1 dOL
€doL | vdoL | sdoL | 9doL LdoL | sdoL || 6doL Sl doL

NnDguUYyom
uasiayiny

ONVONIZ

3SSVYLS 43SOr-ZNvad



G2¢02'90'8L  puejsue|d

0SZ:1L . ‘Uayaiznzuelay agewInieN puls ujpqownequig uoA Bunjigiseg aip Jn4
mWN @ HaW U 17 N31I3LIH UM( 4 \ ‘uabaipejun uabuniepuy Buniynyneg Jep abnz wi usuuoy usyoywney pun usbunssawqy uayjeisebiep ue|qd wi aig
[ | | | | ey N ‘usawyaujua nz bunqraiyosagsbunyelssny
_V_ m Z _ Uxm U v_ _|_>><—|_ s ’ pun -negq Jap )s| Bunyouulz ayoipuejsuababney aiq ‘uabun|@)siepjoquAs puis apuejsuababsbuniyouulg usyepjigabae aig
SSOHOS3OHILINN
u_m_On_mm_m_Nz.m VIAVIN ¥¥€C
¥ 3SSVOSdiz JOVHVD 3ssvosdiz
1YHV4NZ
v

WNYHYITHYZ ANYHOH1IM3 13,

NWNYHAVHYHYH

MVAH 3Z1Y1davey LH_

HYOLN3IOVHVYO

3OVHVO43IL

ONVO4NY

NDGUYOM
uasioyIny



Raiffeisen

Wohnbau

lhre Ansprechpartnerin

Provisionsfreier Verkauf
direkt vom Bautrdager!

Frau Mag. Christina Baumgartner

Telefon +43 664 88758263

E-Mail christina.baumgartner@raiffeisen-wohnbau.at

T

Raiffeisen Wohnbau ist eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.
1190 Wien, Mooslackengasse 12 | 6020 Innsbruck, Studtiroler Platz 8

Planungsénderungen vorbehalten. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.

Impressum: Medieninhaber: Raiffeisen WohnBau GmbH, 1190 Wien
Stand: 12.2025 raiffeisen-wohnbau.at
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Wohnzimmer eingerichtet

Wohnzimmer
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Kinderzimmer eingerichtet

raiffeisen-wohnbau.at
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AuBenansicht

I 5

AuBenansicht
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AuBenansicht
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