Quality Living

Im Zentrum von
Marila

Enzersdort.

Zipsgasse 4 / Top 13
2344 Maria Enzersdorf

raiffeisen-wohnbau.



Zipsgasse 4 / Top 13 | 2344 Maria Enzersdorf

Objektnummer 12523

Vertragsart Kaufobjekt

Kaufpreis 777.200,00 - zzgl. Kaufnebenkosten
Status Fertiggestellt

Wohnflache 113,44 m?2

Zimmer 4

raiffeisen-wohnbau.



Lage

Projektbeschreibung

*Fir die Hauser 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 12, 13, 1l4nueidnédb lpeltefmtigre Mdehngegend sudlich von Wie

Aktion: Bei Abgabe eines vorbehaltlosen KauLamglkots kKwumigelvrezbssdorf, hat Raiffeisen Wohn

gultigen Listenpreis bis zum 30. September 2d0rxGkéabaigers SMehnprojekt errichtet. Auf einer

einen Preisnachlass in Hohe von 5 % auf den3L0Ote mprsiRdBeinhduser und 8

Anlegerinnen und Anlegern wird der Preisnach bgpgse Moau dhétifebaut worbeen Hauser sind aus H

Listenpreis berechnet. (Holzriegelbauyeaisd werden nmitfieddirmepumpen

Fir die Hauser 10 und 11 gilt diese Aktion nigdh e ika.dler eiomm e 1S kiatrek (dh Euanlgtiviert werden,

Listenpreis bereits um 5 % reduziert wurde. ®fattibd ssiere erheatitele Solaranlage. Jedes Haus

Kaufer, die bis spatestens 15. Dezember 202Etagenprbebaldiogsesen Garten mit Terrasse, un

Kaufanbot zum gultigen Listenpreis abgeben,Peimgoia aus Holz.

Kiuchengutschein in Hé6he von 12.000 - geschenkt. Voraussetzung

far den Erhalt des Gutscheins ist der Kauf dda Ha@usfgsalddgedmrit Wb.rbereiteten E-Ladeslbdatio

Der Gutschein wird bei Ubergabe des Kaufge@génkdaridstable Einzelstellplatz & imufe\ e sf iHepwrsg

ausgehandigt. sind 2 Stellplatze reserviert, der Kaufpreis ein

Diese Aktionen sind nicht Ubertragbar, nicht meitragdewneritzlich EUR 25.000,-- (Eigennutzer)

Aktionen kombinierbar und kdnnen nicht in bar ausgezahlt oder

abgeldst werden. Die angefulPnrteisker einzelnen Hauser beziehen
didbelagsfertige AusfiilHawrsg6, 10 @whmdl1

Modern, nachhaltig und mit einem klaren Foksshdiisselfertig ausgestattet.

Lebensqualitéat!

Das ist Quality Living von Raiffeisen Wohnbabie Neubauten sind optimal an den 6ffentlicher
angebunden. Mit der Schnellbahn ist die Wiene

raiffeisen-wohnbau.



nur 14 Minuten zu erreichen. Knapp 20 Minuten sind es bis zur U-
Bahnlinie Ul mit weiteren Anschlussmdglichkeiten an die
innerstadtischen Verkehrsmittel. Die Autobahnanschlussstelle
A21 - A2 ist in 9 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Die Wohnruhelage zeichnet sich durch einen idyllischen Parkblick
und drei groRBfldchige Parks in unmittelbarer Nadhe aus. Ebenso ist
ein Schulzentrum fuRlaufig, sowie diverse Schulen fur alle
Altersklassen mit Bussen erreichbar.

wohnen.einfach.machen.

Mit Raiffeisen Wohnbau als Bautréager.

HWB: 33 - 36, fGEE: 0,55 - 0,58 | Fotos © Irene Schanda

raiffeisen-wohnbau.



Kunst & Wohnen

Neben dem Quality Living Gedanken, der fir bred adredeGe hiothiehte entsteht. Die Installationen
Wohn- und Lebensqualitat steht, punkten dieimebBemgamogabefiecdnh des jeweiligen Gebadudes, Vv
projekte der Raiffeisen Wohnbau mit zeitgenWchaphepeKunster der Maxime Kunst und Wohr
akzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine SondrdabBf&ttuigivntgit. Ein kinstlerischer Dialog zwi:
eines via Jury ausgewahlten Kinstlers, welcheg idefidklamgichen Raum wird geschaffen unc
mit dem Gebaude, seiner Form, der unmittelbmire dlsmgbbumdeichermalRen willkommen.

Eckdaten

Objektnummer 12523 Zimmer 4

Objektart Haus Wohnflache 113,44 m?

Vertragsart Kaufobjekt Freiflache 69,09 m?

Kaufpreis 777.200,00 - zzgl. Kaufnebenkeldeehldche 3,57 m?z2

Baujahr 2026 Heizwarmebeda® 33,3 kWh/m2a

Status Fertiggestellt fGEE A+ 0,56

2344 Maria Enzersdorf, Zipsgasse 4 | Quality Living im Zentrum von Maria Enzersdorf. | ruh
Solaranlage | Luftwarmepumpe mit Stitzkthlung | Tiefgarage mit E-Lade-Vorbereitung | idez:

wohnen.einfach.mawiwenaiffeisen-wohnbau.at

Der Kaufpreis fiur die schliusselfertige Ausfihrung betrdgt EUR 827.200,--
Der Kaufpreis fur die belagsfertige Ausfihrung betrdgt EUR 777.200,--

*Fir die Hauser 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 12, 13, 14 und 15 gilt folgende Aktion: Bei Abgabe eine:
Listenpreis bis zum 30. September 2026 erhalten Sie einen Preisnachlass in Hohe von 5 % .
Anlegern wird der Preisnachlass vom Netto-Listenpreis berechnet.

Fir die Hauser 10 und 11 gilt diese Aktion nicht, da deren Listenpreis bereits um 5 % reduz
bis spatestens 15. Dezember 2026 ein vorbehaltloses Kaufanbot zum gultigen Listenpreis al
12.000 - geschenkt. Voraussetzung fiur den Erhalt des Gutscheins ist der Kauf des Hauses
des Kaufgegenstands ausgehandigt.

Diese Aktionen sind nicht Ubertragbar, nicht mit anderen Aktionen kombinierbar und kénnen
werden.

Ausstattung

Abstellraum - AuBRenliegender SonnenschutzDoppel- / Mehrfachverglasung
Fahrradraum - FuBbodenheizung - Kinderspielplatz
Luftwdrmepumpe - Rollladen

raiffeisen-wohnbau.


http://www.raiffeisen-wohnbau.at
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Raiffeisen
\Wohnbau

Ilhre Ansprechpartnerin

Provisionsfreier Verkauf
direkt vom Bautrager!

Frau Mag. Christina Baumgartner

Telefon +43 664 8875 8263

E-Mail christina.baumgartner@raiffeisen-wohnbau.at

Raiffeisen Wohnbau ist eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.
1190 Wien, Mooslackengasse 12 | 6020 Innsbruck, Sudtiroler Platz 8

Planungsanderungen vorbehalten. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satz

ImpressuMedieninhaber: Raiffeisen WohnBau GmbH, 1190 Wien
Stand: 09.2026 raiffeisen-wohnbau.



Wohnzimmer eingerichtet

raiffeisen-wohnbau.



Kiche

Schlafzimmer eingerichtet

raiffeisen-wohnbau.



Schlafzimmer eingerichtet

Durchgang

raiffeisen-wohnbau.




Drohnenaufnahme Liegenschaft

raiffeisen-wohnbau.
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Drohnenaufnahme Liegenschaft
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Drohnenaufnahme Liegenschaft
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Drohnenaufnahme Liegenschaft

raiffeisen-wohnbau.




