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Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Zipsgasse 4
2344 Maria Enzersdorf

Qualitat, auf die Sie bauen kénnen.
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ZIPSGASSE 4 / TOP TOP 6

2344 Maria Enzersdorf

QUALITY LIVING IM ZENTRUM VON MARIA ENZERSDORF.

Objektnummier: 12516

Anzahl Zimmer: 4

Wohnflaches 98,05 m2
Kaufpreis: 707.700,00 €
Status: Im Bau
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Zentral gelegen und doch im Griinen, gute Verkehrsanbindung, top ausgestattet.
Das ist Quality Living von Raiffeisen Wohnbau.

In einer beliebten'Wohngegend stidlich von Wien, in zentraler Lage in Maria Enzersdorf errichtet Raiffeisen WohnBau ein

erstklassiges Wohnprojekt. Auf einer Flache von Uber 3.000 m2 werden 15 Doppel- und Reihenhduser mit modernster

Ausstattung “und o6kologischer Luftwarmepumpe errichtet.

belagsfertige Ausfiihrung. Die Hauser

kdnnen auch in der

Die angefuhrten Preise beziehen sich auf die

schliisselfertigen Variante mit modernster

Ausstattung gegen Aufpreis erworben werden. Besonderes Highlight sind die durchdachte Raumplanung und die

hochwertigen Materialen!

In der Tiefgarage stehen gesamt 30 komfortable Einzelstellplatze zur Verfugung. Jedem Haus sind 2 Stellpldtze
zugeordnet, der Kaufpreis eines Stellplatzes betragt zusatzlich EUR 25.000,- (Eigennutzer).
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Die Neubauten sind optimal an den &ffentlichen Verkehr angebunden. Mit der Schnellbahn ist die Wiener U-Bahnlinie U6
in nur 14 Minuten zu erreichen. Knapp 20 Minuten sind es bis zur U-Bahnlinie U1 mit weiteren Anschlussmoglichkeiten an
die innerstadtischen Verkehrsmittel. Die Autobahnanschlussstelle A21 - A2 ist in 9 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Die Wohnruhelage zeichnet sich durch einen idyllischen Parkblick und drei grof3flachige Parks in unmittelbarer Nahe aus.

Ebenso ist ein Schulzentrum fuBlaufig, sowie diverse Schulen fur alle Altersklassen mit Bussen erreichbar.
wohnen.einfach.machen.
Mit Raiffeisen Wohnbau als Bautrager.

Bild: © Raiffeisen Wohnbau

WOHNUNGSBESCHREIBUNG

2344 Maria Enzersdorf, Zipsgasse 4 |\Quality Living im Zentrum von Maria Enzersdorf. | belagsfertig | gegen Aufpreis
schlUsselfertig”| verkehrsberuhigte Lage | top Infrastruktur | Tiefgarage | teilw. idyllischer Parkblick | Visualisierung ©

Jam)am' | wohnen.einfach.machen. | www.raiffeisen-wohnbau.at
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KUNST & WOHNEN

Neben dem Quality Living Gedanken, der fur besonders hohe Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen
Immobilienprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine
Sonderanfertigung eines via Jury ausgewahlten Kunstlers, welches im Einklang mit dem Gebaude, seiner Form, der
unmittelbaren Umgebung und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging im Eingangsbereich des jeweiligen
Gebaudes, verleihen dem Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen” Individualitdt und Exklusivitat. Ein

kinstlerischer Dialog zwischen dem privaten und dem o&ffentlichen Raum wird geschaffen und heil3t Bewohner wie

Besucher gleichermal3en willkommen.
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ECKDATEN KOSTEN
Objektart: Haus Kaufpreis: 707.700,00 €
Vertragsart: Kaufobjekt zuzUgl. Kaufnebenkosten
Baujahr: 2024

Anzahl Zimmer: 4

Wohnflache: 98,05 m?

Terrassenflache: 39,93 m?

Gartenflache: 118,71 m?

Keller: 3,27 m2

Heizung: FulBbodenheizung

AUSSTATTUNG

FulRbodenheizung, Luftwarmepumpe, Fahrradraum, Abstellraum, AulBenliegender Sonnenschutz, Rollladen, Doppel- /

Mehrfachverglasung, Kinderspielplatz

ENERGIEAUSWEIS

Heizwarmebedarf:

fGEE:

B 34,7 kWh/mz2a
A++ 0,55

wohnen.einfach.machen. Zipsgasse 4, 2344 Maria Enzersdorf Seite 6/13



Raiffeisen

WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

+202'80CL  puejsueld
00L:L W
, — — ]
g 14 € 4 b 0
wes'z e FHOHWNYY
AULGLL BO 90 ISSYHYIL
Mzy'zz e ISSVHYILNALYVO
AU Z'e e ONNYIOVINIT
W l'gLL Bd N3LYVO
AW G0'86 B3 LAVSID FHOYTANHOM
SSOHOSIOAY3
9dOL
4400SyIZNI VIIVIN vveEL
¥ ASSVOsdIz

Y @

HAWD 17 NILIILIHDYY
IDISNIDYAD MITMVH

= FPHO0D

B

noguyom
uasiopiny

3| W 09'L &2
l 9 1
_H_ 0o
1 ase
W 08'y
wnenjiuyos] | - x&\\__ M N
7/ N

fobiy

ap N4

pun -neg Jap js!

g puis 9 I3 UOA
y Buniynjneg sep ebnz wi usuuoy 0 pun ueld wi a1q
Ele] As puis 5 U3 Llle]
ONZAVIWEYM ANN -HONVY YMY
ONNLANTINIHONVHANVHE 348
JHOHL13dVdvd 3911434 Hdd
INIHOSYWHOSYM WM
RSERIENREVSE] A3
YINILY3ASIFTIZIIH MH
Y3INMOOHLHONLANVH 1H
IdWNdINEYM dm
SSNTHOSNVHISSYM YM
ONNYIHIISZUNLSEY av
JOVINVSONNYISSYMIE YIHOSILYWOLNY LIN LSNYIONNVY
ELN4:]

oW 292

oasseup,

yuespselgIRBUSED




Raiffeisen

WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

¥202'80°C1 puejsueldq

00L:L N

[ — I ]

S 3 € Z v 0
wzs'z  eo JHOHWNYYH
(W 1G'LL Bd O0 3ISSvdd3al
MW zZy'zz e JSSVHYILINILHVYO
M Z'E B0 ONNYIOVINIZ
W L2'gLL B N3LHVO

M G086 80 LNVSID FHOYTINHOM

SSOHOS3IOUIF0
9dOolL

440AdSYyIZNI VIIVIN vvEC
‘v ASSV9OSdIZz

nnguyom
uasiayiny

@y @ HAWD 1Z NIIINFLIHOYY
L IDISNIDYAD NITMVH

39V1

= O
IayRIqI0)
gy av
3
FHo® Fero%0
W 96'y
° 91l
| Peg
IH
1 =
/ w0zl .
poyed W 88'¢
- Jawwiz h8xied i
2 bueg

\

/]

/\

8lpung Iejun

pun -neg Jap st Bunyouurz

avy

“uByaIZNZUBIAY SYEWINEN PUIS U[2GOWNEGUIT UOA

Jap 9bNZ Wi usuuoy L 4 pun ueld wi 8iq
‘uswyaujus nz m::n_esummnmmc:umuww:(
a1q "uabL AS puis apue InyoLuIg I alg

FPHO00

WSyl |
noued |\
Jawwiz

av

ejobiog

Seite 8/13

Zipsgasse 4, 2344 Maria Enzersdorf

wohnen.einfach.machen.



Raiffeisen

WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

¥202'80°C1 puejsueid

00L:L N

[ — I ]

S 3 € Z v 0
wzs'z  eo JHOHWNYYH
(W 1G'LL Bd O0 3ISSvdd3al
MW zZy'zz e JSSVHYILINILHVYO
MW Z'e e ONNYIOVINIZ
M il'gLL B N3LHVO

M G086 80 LNVSID FHOYTINHOM

SSOHOS3IOHOVA

9dOl

440AdSYyIZNI VIIVIN vvEC
‘v ASSV9OSdIZz

nnguyom
uasiayiny

z

7
0

39V1

HEWD 17 NILYILIHOYY
IDISNIDYID AINMVH

W L'

uane|duojeg
asseus]

18)19qI0Y

8lpung

n

pun -neg Jap st Bunyouurz

sepuBIeD

AW 2L'8

|— uepe|duojeg L

asseua]

Jopuejeg

Z2nyosIvaIS

Jap 9bNZ Wi usuuoy L

“uByaIZNZUBIAY SYEWINEN PUIS U[2GOWNEGUIT UOA

§ pun
‘uswyaujua nz Bunqiaiyosagsbunyelssny

ue|d w8l

a1q ‘uabl

i3

£l

Seite 9/13

Zipsgasse 4, 2344 Maria Enzersdorf

wohnen.einfach.machen.



¥202'80°C1 puejsueid

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

: “uayaiznzueJay ageuWIN}EN PulS UjSgoWNequUI] UOA

c> e — — | @N @ HAWD 1Z NILNILIHDYY oip 3 uabayoun nyneg Jop BnZ Wi UeLUgy UaLioUUINEY pUn ueig w1 a1g

‘uswyaujus nz mc:n.&;:ummﬁmm::ﬂmﬁm:(

w h g ¥ & # b o IISNIDYID AIMMVH pun -neg Jep Js1 BumyouuI3 aYdlpUE aiq “uebL AS puis apugjsusBeBsBunyoLIg ! aqg
o == abejuesbnzqesuwep pun -yoney - Ymy
e n Bunynpuayonespuelg - 34g
H i o SSOHOSIOAYI MOINgy3an
om o n_w_On_ww_mNZ.m VIIVIN #v€2
o W v ASSVOSdIZ

3SSVOSdIZ

3OVHVO
ONVONI3 LYHVY4NZ
v v v

T I 7]
,Jl
11 doL | zh doL ae
L |
01 doL e €1 doL N
, 3
i m 2
———— G <
S Maupta : %
B F il | 5 &
el »
| b
g ¥1 dOL 4} 2
En &
7] 5
S E a
¢dor | vdor | sdor | edor sdor || sdoL | edor || s doL e

z0

z1v1d NILHY
il “HO

DY REES

nnguyom
uasiayiny

Seite 10/13

Zipsgasse 4, 2344 Maria Enzersdorf

wohnen.einfach.machen.



Raiffeisen

WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

¥202'80°C1

0sZ:L W

C
S

I
€ z ) [}

14

puejsueld

SSOHOS3IOYILNN

nnguyom
uasiayiny

JITTITL

HEWD 1Z NILAMILIHDUV

IMSNIDYID MAINMMVH

[T

WNVHYITHYZ | WNVHOELM3T3

aipng Ipejun

pun -neg Jap st Bunyouurz

‘usyaIznzuelay ageULNiEN PUIS UJOGOWINEGUIT UOA

JOVIVO
1dHv4NZ

v

0¢

Ll

Jop obnz wi uauuoy uayo 4 pun ueld wi 8iq

‘uswyaujus nz m::n_e:ummamm::zmumm:d\

a1q "uabL As puis Babsbunyonuig I alg
3SSVOSsdIZ

d I
WNYHavHEHYH L
uv N
§g— 2z
mrﬁhzm svalzvall / $
] z
@
) I s
”T, > X |«
5 8y 371V 1dAVHEHYA
LLv3 ok va| 6va
sv3
8v3 |.v3|9va
M 22'E
amm T
\ - H
IW rﬂ!\
vv3 [eva|zva|Lva
4
- o
I HOLNIOVHVO
62 4 Jrd
9L st vl €l zL W oL

AU9Z'EL WOZ'EL

k4 14 e €2
3OVHVO43IL
60 80 L0 90

[44

S0

ONVO4NY

3
o
3
o
8
S

Seite 11/13

Zipsgasse 4, 2344 Maria Enzersdorf

wohnen.einfach.machen.



Raiffeisen x
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

IMPRESSIONEN
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IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Frau Mariella Gruber

Telefon: +43 664 88758011 Raiffeisen x

E-Mail: mariella.gruber@raiffeisen-wohnbau.at WohnBau

Raiffeisen WohnBau ist eine Marke

der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Raiffeisen WohnBau
Mooslackengasse 12, 1190 Wien
Adamgasse 7a, 6020 Innsbruck

Telefon: +43 1 716 01-8241
E-Mail: immobilien@raiffeisen-wohnbau.at
Web: www.raiffeisen-wohnbau.at

Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
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