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Objektnummer 12442
Vertragsart Kaufobjekt
Kaufpreis 494.400,00 €

zuziiglich Kaufnebenkosten
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Projektbeschreibung

In einer lebenswerten Stadt am Land zu wohnen, viel Griin
und ausgesprochen familienfreundlich.
Das ist Quality Living von Raiffeisen Wohnbau.

Das Grundstiick umfasst eine Fldche von ca. 6.500 m? im Zentrum
von Krems-Gneixendorf. Es werden Doppelhduser und
Reihenhduser mit Eigengdrten, 4 bis 5 Zimmern und einer
Wohnfléche von ca. 114 bzw. 143 m? und Freifldchen in Form
von Eigengdrten und liberdachten Terrassen errichtet.
Jedem Haus ist sowohl eine Fahrradbox als auch eine
Lagerbox sowie ein AuBenstellplatz zugeordnet. Weitere
AuBenplatze kénnen bei Bedarf erworben werden.

Gneixendorf als Stadtteil von Krems liegt auf einer leichten
Anhohe. Von hier eroffnet sich ein wunderbarer Blick auf Stift
Gottweig und das Donautal. Das Areal liegt eingebettet zwischen
Weingdrten, die der Umgebung mit ihren gepflegten
Einfamilienhdusern ihren idyllischen Charakter verleihen.
Gneixendorf steht insbesondere bei Familien als Zuzugsort hoch

im Kurs.

Die Liegenschaft befindet sich unweit der Gneixendorfer

HauptstraBe mit dem alten Dorfkern. Dort laden kleine Laden wie
eine Bdckerei, gemutliche Gasthduser und traditionelle wie
trendige Heurige zum kulinarischen Genuss und zur Entspannung
ein. Unmittelbar sidlich der Liegenschaft ist ein stddtischer
Kindergarten. Die Kremser Einkaufszentren sind nur wenige
Fahrminuten entfernt, ebenso das Stadtzentrum mit all seiner

Infrastruktur.

Das Beethovenhaus und auch Schloss Wasserhof befinden sich in
unmittelbarer Ndhe. Das Projekt ist sowohl mit dem Auto Uber die
Kremser BundesstraBe als auch tiber den 6ffentlichen Bus sehr

gut erreichbar.

Die angegebenen Kaufpreise beziehen sich auf die
Ausfiihrung "belagsfertig", auf Wunsch kann gegen
Mehrkosten gerne die Ausfiihrung "schliisselfertig" gewdhit

werden.
(Reihenhaus 23 wurde schlusselfertig ausgeflhrt, im angezeigten

Kaufpreis fur das Haus 23 wurde die Variante schlisselfertig
bereits berlcksichtigt.)

Bei Erwerb als Eigenheim mit Hauptwohnsitz fallen derzeit

raiffeisen-wohnbau.at



Raiffeisen
\Wohnbau

zudem Nebengebiihren weg. Informieren Sie sich bitte in unserem
Infoblatt in den Downloads.

Bitte beachten Sie:

(Teilweise) Abschaffung von Nebengebiihren bei
Eigenerwerb:

Mehr Informationen finden Sie in unseren Download-Dokumenten
bzw. hier.

Bis zu 77.000 EUR Férderungsdariehen beantragen:
Mehr Informationen zu lhren individuellen Fordermdglichkeiten
finden Sie hier.

Bis zu 10.000 EUR Einmalzuschuss erhalten:

Im Jahr 2025 erhdlt man zusdtzlich zum Férderungsdarlehen des
Landes auf Antrag einen Einmalzuschuss in der H6he von 5%
eines Bankdarlehens bis zu einem Darlehensvolumen von 200.000
Euro, was einem Zuschuss von bis zu 10.000 Euro entspricht.
Ndhere Infos dazu finden Sie hier.

wohnen.einfach.machen.

Mit Raiffeisen Wohnbau als Bautrdger.

Visualisierung: © VIZ A VIE Visuals; Fotos: © Irene Schanda

Planungsdnderungen vorbehalten!

raiffeisen-wohnbau.at


https://www.bmj.gv.at/themen/Zivilrecht/Befreiung-von-der-Grundbuch-Eintragungsgeb%C3%BChr-bei-Erwerb-von-Wohnraum.html
https://www.noe.gv.at/noe/Bauen-Neubau/WBF-Eigenheim-10-19.html
https://www.noe.gv.at/noe/Bauen-Neubau/Eigenheim_Reihenhaus.html
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Kunst & Wohnen

Neben dem Quality Living Gedanken, der flr besonders hohe
Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen Immobilien-
projekte der Raiffeisen Wohnbau mit zeitgendssischen Kunst-
akzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine Sonderanfertigung
eines via Jury ausgewdhlten Kinstlers, welches im Einklang

mit dem Gebdude, seiner Form, der unmittelbaren Umgebung

und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging

im Eingangsbereich des jeweiligen Gebdudes, verleihen dem
Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen" Individualit&t
und Exklusivitdt. Ein kiinstlerischer Dialog zwischen dem privaten
und dem 6&ffentlichen Raum wird geschaffen und hei3t Bewohner
wie Besucher gleichermaBen willkommen.

Eckdaten

Objektnummer 12442 Zimmer 4

Objektart Haus Wohnfldche 114,19 m?
Vertragsart Kaufobjekt Freifliche 88,69 m?
Baujahr 2025 Heizwarmebedarf B 35 kWh/m2a
Status Fertiggestellt fGEE A++0,42
Kaufpreis 494.400,00 € Bdder 1

zuziiglich Kaufnebenkosten wc 2

3500 Krems an der Donau / Gneixendorf, SchloBstraBe | Quality Living in zauberhafter Griinruhelage. | Beliebte Kremser Wohngegend
in sonniger Plateaulage | Holzriegelbau | Eigengdrten und Uberdachte Terrassen | Fahrrad- und Lagerbox | Luft-Wasser-Wdrmepumpe |
Home-Delivery-Space | zukunftssicheres Wohnungseigentum | Visualisierung © VIZ A VIE Visuals | Fotos © Irene Schanda |

wohnen.einfach.machen. | www.raiffeisen-wohnbau.at

Ausstattung

> Laminat > FuBbodenheizung
> Fahrradraum > Abstellraum

> Neubaustandard >

> AuBenliegender Sonnenschutz > Offenbare Fenster
> Flachdach > Fertigteil

Mechanische Be- und Entliftung

Luftwérmepumpe
Gartennutzung
Trennwdnde Gipskarton

Rollladen

v VvV VvV Vv v

Doppel- / Mehrfachverglasung
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lhre Ansprechpartnerin

Provisionsfreier Verkauf
direkt vom Bautrdger!

Frau Petra Gremliza

Telefon +43 66488758241

E-Mail petra.gremliza@raiffeisen-wohnbau.at

Raiffeisen Wohnbau ist eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.
1190 Wien, Mooslackengasse 12 | 6020 Innsbruck, Siidtiroler Platz 8

Planungsénderungen vorbehalten. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.

Impressum: Medieninhaber: Raiffeisen WohnBau GmbH, 1190 Wien
Stand: 10.2025 raiffeisen-wohnbau.at



