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Quality Living
in the Trendy
Ninth District.

Augasse 17 / Top 80
1090 Wien

raiffeise

n-wohnbau.at



Raiffeisen
Wohnbau

Augasse 17 / Top 80 | 1090 Wien

i
u:‘ﬁh.i

n
M

i)

Property number 12644
Vertragsart Property for sale
Purchase price 1.364.500,00 €

zuziiglich Kaufnebenkosten
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Project Description

Wohnen im urbanen Alsergrund, hervorragende Offi-
Anbindung und City-Ndhe.
Das ist Quality Living von Raiffeisen Wohnbau.

In ausgezeichneter Lage in der Augasse 17 in 1090 Wien entsteht
ein begehrter, hochwertiger Neubau von Raiffeisen Wohnbau.
Die StraBenbahnlinie D fahrt vor der Tur und fihrt einerseits tber
den Franz-Josefs-Bahnhof und die Station Schottentor zur Oper,
als auch andererseits zu den Weinbergen Grinzings. Die U4/Ué
Station Spittelau ist fuBldufig rasch erreicht.

In einer wenig befahrenen Seitengasse entstehen néchst dem
angekiindigten ,Campus Althangrund” 81 attraktive 2-5
Zimmer Wohnungen zwischen ca. 39 und 163 m2. Nahezu alle
Wohneinheiten werden Uber gut nutzbare Freifldchen wie
Balkone, Loggien, Terrassen oder Garten verfliigen. Die
hauseigene Tiefgarage wird fiir 30 komfortable
Einzelstellpldtze Platz bieten. Auch an gentigend Abstellpldtze
fur Fahrréder und Lastenfahrrdder wurde gedacht.

Die Beheizung erfolgt (iber Bauteilaktivierung mittels Luft-
Wdrmepumpe und Fernwdrme. Im Sommer sorgt die

Stutzkihlung ebenso via Bauteilaktivierung und zentrale
Ké&ltemaschine flr splirbar angenehmere Temperaturen. Die
installierte Photovoltaikanlage auf dem Dach hilft Betriebskosten
zu verringern.

Hochwertige Materialien werden bei der Ausstattung der
Wohnungen den Ton angeben und ein exklusives Wohnerlebnis
garantieren.

Der Baustart ist fiir das 1.Halbjahr 2026 vorgesehen.

JETZT RESERVIEREN: Nutzen Sie die Gelegenheit und reservieren
Sie schon heute lhre Wunschwohnung!

wohnen.einfach.machen.
Mit Raiffeisen Wohnbau als Bautrdéger.
HWB: 27,60 | Visualisierung: © JamJam

Planungsdnderungen vorbehalten!

raiffeisen-wohnbau.at
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Arts & living

Neben dem Quality Living Gedanken, der flr besonders hohe
Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen Immobilien-
projekte der Raiffeisen Wohnbau mit zeitgendssischen Kunst-
akzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine Sonderanfertigung
eines via Jury ausgewdhlten Kinstlers, welches im Einklang

mit dem Gebdude, seiner Form, der unmittelbaren Umgebung

und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging

im Eingangsbereich des jeweiligen Gebdudes, verleihen dem
Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen" Individualit&t
und Exklusivitdt. Ein kiinstlerischer Dialog zwischen dem privaten
und dem 6&ffentlichen Raum wird geschaffen und hei3t Bewohner

wie Besucher gleichermaBen willkommen.

Key data
Property number 12644 Living area 111,11 m?
Property type Apartment Open space 20,36 m?
Vertragsart Property for sale Basement area 2,22 m?
Status In Planung Thermal energy required B 27,6 kWh/m?year
Floor 2.DG Energy efficiency rating A0,74
Purchase price 1.364.500,00 € Bathrooms 2
zuziiglich Kaufnebenkosten Restroom 2
Rooms 4

1090 Wien, Augasse 17 | Quality Living im trendigen Neunten. | 81 Wohnungen zwischen ca. 39 und 163 m? | hochwertige Ausstattung |
durchdachte Grundrisse | Home Delivery System | top Infrastruktur | Visualisierung © JamJam | wohnen.einfach.machen |

www.raiffeisen-wohnbau.at

Amenities

> Fliesen > Parkett > Elektro

> Kamin > Zentralheizung > Personenaufzug

> Dusche > Kabel / Satelliten-TV > Tiefgarage

> Klimaanlage > U-Bahn-Ndhe > Luftwdrmepumpe

> Fernwdrme > Abstellraum > Gartennutzung

> Kuhlung > Glasfaseranbindung > AuBenliegender Sonnenschutz
> Offenbare Fenster > Gdste-WC > Massiv

> Doppel- / Mehrfachverglasung > Kinderspielplatz > Bad mitWC

> Photovoltaik Anlage > Paketempfangsbox

raiffeisen-wohnbau.at
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§202'80°'S0 vV | eIsIBIqeISyeIN 004:1

wg 0

, T I , I
assvonv

@ _ W &

& | L 2

e
JWEL. Bueo z|
W $9°L OM L1
w6l wnelj|eisqy 0l
W L0y cpege
W 969l ¢ Jswwiz g
;W 6LTL ¢ Jswwiz /L
W G9'g wnelj|elsqy 9
W ZLGL | Jswwiz g
W 10 | peg ¥
W 09'€ 8YISIUUBIYDS €
W GL'ZE 8UONNUYOM Z
W 0g‘z WNeJIoA |
wzs'z ayoywney
W zze 08 v4/v3
,W9g0Z ossela]|
A LLLLL 8yoBlZINUUYOM

Jswwiz ¢

goyosabyoeq-g

08 4Nl

sogcco>>
uasioyiny X

=)

9ssels ]

‘uayaiznzuelay ageulnieN puis upgownequig uoA Bunjgisag aip Jn4 "uabaipasyun usbuniepuy Buruynyneg Jep abnz wi usuuoy uayoywney pun uabunssawqy usyjsisabiep
ue|d wi aig ‘uswyaujus nz bungeiyosagsbunyeissny pun -neg Jap jsi Bunjyouuig mzu__n:ﬂwcmmmw%mv_ a1q 'uabunjj@)siepjoquiAg puis apuejsuababsbunyouurg usjepjigabge aig
usjoxoeg O | Je|ndsuiyoses 9 | JedigyzieyyonipueH |H | sulyosewyosepm N
Jesebewiy OV | Jepensbunzioq AH | JejiepeAeIPaN/-opBIF A-N/3 | ssniyosuelessep) Y | Juosusbay ¥y | 1eiqepeuyed / ejqesurusbeiurs v4 / v3

aoa( ajbueysbqy Qv | ejuesapiop YA | Bnzisjun zn | syoywiney HY | ayousbunisnug HE | eyouiepuges HO | syoyedered Hd

— - ~ - — [

i | 2
4+pio sa) " isunxrzpio 4 sassyun,
7 X7 7 N

¢ omxid g7 oxid Sy  0Xid y
1N 0EHd 71N 0EHd ,

9Ssels ]

|l

iz N zaN
piPios ne!.h:” lpio sosmun-pio sasmun,
¥~ o x4 Koy onxd g

1
i | N 0EHd 7N 0EHd 7

Bunyaiaqion
|8bag-uauuog

@ HEWD 1Z NILNILIHDYY 9
IDISNIDYID MIMMVH

i 20
14-Pio 4 018N X140 4 samu,
7 NIEx N
konxid x onxid g

1N 0EHd 7N 0EHd 7y

UsIM 0601 | LI @ssebny



Raiffeisen
\Wohnbau

Your contact person

Provisionsfreier Verkauf
direkt vom Bautrdger!

Frau Mag. Irene KueB

Phone +43 664 8875-8304

E-mail irene.kuess@raiffeisen-wohnbau.at

Raiffeisen Wohnbau ist eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.
1190 Wien, Mooslackengasse 12 | 6020 Innsbruck, Siidtiroler Platz 8

Planungsénderungen vorbehalten. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.

Impressum: Medieninhaber: Raiffeisen WohnBau GmbH, 1190 Wien
Stand: 10.2025 raiffeisen-wohnbau.at



