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Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Heiligenstadter Stral3e 103
1190 Wien

Qualitat, auf die Sie bauen kénnen.
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Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

HEILIGENSTADTER STRASSE 103/ TOP 9

1190 Wien

QUALITY LIVING IN.-THE NINETEENTH DISTRICT.

Property number: 12549
Number of rooms: 2

Living area: 48.27 m?
Purchase Price: €363,400.00
Status: Im Bau

wohnen.einfach.machen. Heiligenstadter Straf3e 103, 1190 Wien Page 2/12



Raiffeisen
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

LOCATION

“"/lalgergasse

yangackergasse
-
n e ‘S‘% Wien Museum
a/-s‘ergaSSe dg@Sse Beethoven Museum =~
Grinzingey stwaB®  HEILIGENSTADT
&3
(&) 3
o
2 g & Hundezone Donauinsel 0
& 2 Nl
5 e 9
(=} el
() HUng
P4 e'b‘-’rg
g Sffalxe
ING
G 'S @ @ Klosterneuburg
= paradisgasse o q@‘-"" ‘é_’ (&) A @
20 @ g ¢ e 1
\ 2 S -] 4
o\ 2 7 | ' 5 5
£ S < 2 S
£ & % 2 ST
< ® Karl-Marx-Hof S ) 3
N S
() § &
y B Gallmeyergasse
DOBLING
(5 Hohenauergasse 0 Setagayapark (%)
B
Oberdabling ) — ““sswa\dga () (=
g = % (222 =
13 %,
§’ ‘s‘l'raBe
£ Hofzeile Spielplatz
Wertheimsteinpark T Hand
_Kinderspielplatz ) (g_‘p &
OBERDOBLING Pyrke ) % ‘0\09
pyrkergasse  Pyrkergasse © Pok U’Q %
222 & Tokomygass, @ . Millennit
[y’
5
e o %"b 3,
Chimap; n ) ©
IManisy,, @ (2 FITINN F
2 ale P} © > G G
erstralRe a [ @ (5 s‘? © \F AR )
LCooglcll 2 S I 5 La® Map data ©2025 Google

PROJECT DESCRIPTION

Wohnen im schénen Neunzehnten, einem der abwechslungsreichsten und begehrtesten Bezirke Wiens, mit
optimaler Anbindung an die City.

Das ist Quality Living von Raiffeisen Wohnbau.

Der BezirksteilHeiligenstadt bietet.ein Leben voller Abwechslung: das lebendige Treiben der Metropole kombiniert mit
der Nahezl den ausgezeichneten Nuf3dorfer Heurigen sowie - perfekt fur den taglichen Outdoor-Sport - den Auslaufern
des Wienerwalds.

Geschichte & Tradition: historische Gebdude & malerische Platze erzahlen von einer faszinierenden Vergangenheit

Shopping & Lifestyle: das Q19 Einkaufsquartier Dobling fur ein vielfaltiges Shopping-Erlebnis fir die ganze Familie

Erholung & Wandern: der Stadtwanderweg von Nussdorf auf den Kahlenberg mit herrlichem Ausblick Gber Wien
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Sport & Freizeit: das C19 bietet Sqash und Minigolf, fir Badespal3 sorgt das Ddblinger & Krapfenwalderbad

Wein & Kulinarik: traditionelle Wiener Gastlichkeit und kostliche Weine bei den Heurigen in Nuf3dorf, Grinzing und

Sievering.

Das Projekt im Uberblick:

* 39 exklusive Eigentumswohnungen

4 Wohnbtros mit Atrien

2 bis 4 Zimmer mit 44 bis 120 m?
hauseigene Tiefgarage mit 20 Stellplatzen
optimale Anbindung an die City
provisionsfrei - direkt vom Bautrager

Baubeginn ist Juli 2025.

Geplante Fertigstellung ist Frithjahr 2027.

wohnen.einfach.machen. Mit Raiffeisen Wohnbau als Bautrager.

Symbolbild: © JamJam. Planungsanderungen vorbehalten.

wohnen.einfach.machen. Heiligenstadter Stral3e 103, 1190 Wien Page 4/12



Raiffeisen
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

APARTMENT DESCRIPTION

1190 Wien, Heiligenstadter Stral3e 103 | Quality Living im lebendigen Neunzehnten. | 39 Wohnungen zwischen ca. 44 und

120 m? | 4 Wohn-Buros mit Atrium | top Infrastruktur | durchdachte Grundrisse | Visualisierung/Symbolbild: © Jamjam |
wohnen.einfach.machen | www.raiffeisen-wohnbau.at



http://www.raiffeisen-wohnbau.at

Raiffeisen
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

ARTS & LIVING

Neben dem Quality Living Gedanken, der fur besonders hohe Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen
Immobilienprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine
Sonderanfertigung eines via Jury ausgewahlten Kunstlers, welches im Einklang mit dem Gebaude, seiner Form, der
unmittelbaren Umgebung und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging im Eingangsbereich des jeweiligen
Gebaudes, verleihen dem Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen” Individualitdt und Exklusivitat. Ein

kinstlerischer Dialog zwischen dem privaten und dem o&ffentlichen Raum wird geschaffen und heil3t Bewohner wie

Besucher gleichermal3en willkommen.




KEY DATA

Property type:
Contract type:
Construction year:
Number of rooms:
Living area:
Basement:

Floor:

Bathrooms:
Restroom:

Floors:

Heating:

AMENITIES

Apartment
Property for sale
2025

2

48.27 m?

3.29 m?

1. Etage

1

1

tiles, parquet

underfloor heating

° o
Raiffeisen
WohnBau
Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

COSTS

Purchase Price: €363,400.00

excluding ancillary expenses

tiles, parquet, underfloor heating, cable/satellite TV, underground station close by, district heating, bicycle storeroom,

external sun protection, double glazing windows

ENERGY PERFORMANCE CERTIFICATE

Thermal energy required:A 23.8 kWh/m2a

Energy efficiency rating: A 0.73

wohnen.einfach.machen.
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IMPRESSIONS
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YOUR CONTACT PERSON:

Frau Mag. Christina Baumgartner

Phone: +43 664 88758263 Raiffeisen x
E-mail: christina.baumgartner@raiffeisen- WohnBau
wohnbau.at

Raiffeisen WohnBau ist eine Marke

der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Raiffeisen WohnBau
Mooslackengasse 12, 1190 Wien
Adamgasse 7a, 6020 Innsbruck

Telefon: +43 1 716 01-8241
E-Mail: immobilien@raiffeisen-wohnbau.at
Web: www.raiffeisen-wohnbau.at

Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
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