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Qualitat, auf die Sie bauen kénnen.
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KROTTENBACHSTRASSE 182 / HAUS 3/
TOP 5

1190 Wien

QUALITY LIVING IN.-THE BEAUTY OF NEUSTIFT.

Property number: 12318

Numbef of rooms: 4

Living area: 81.57 m?
Purchase Price: €817,900.00
Status: Fertiggestellt
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PROJECT DESCRIPTION

Exklusive Lage am FuBBe des Hackenbergs, modernes Design und eine einzigartige Atmosphare. Das ist Quality

Living von Raiffeisen Wohnbau.

Unweit der bekannten Neustifter Heurigen entsteht am FulRe des Hackenberges in der Krottenbachstra3e ein qualitativ
hochwertiges’'Wohnbauprojekt. Durch die Sidhanglage werden die Wohnungen optimal belichtet und bieten eine schéne

Aussicht./VVor der Ture verkehrt die Buslinie'\35A, mit dieser erreichen Sie die Schnellbahnstation "Krottenbachstral3e" der

Linie’S45 sowie die U-Bahn Station "Nuf3dorferstraf3e" der Linie U6.

Umgeben von den Neustifter Weinbergen und dem Wienerwald werden 32 qualitativ hochwertige Wohnungen errichtet,
die entweder Uber Eigengarten, Balkone, Loggien oder Dachterrassen verfiigen. Die Wohnungsgréfen reichen von ca. 45

m?2 bis 155 m2..Die Apartments werden sich auf mehrere Bauteile verteilen damit Privatsphare und Individualitat geboten

werden kann.
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Die Ausstattung umfasst hochwertigen Echtholzparkettboden, FuBbodenheizung und Vorbereitung von E-Ladestationen
in der Tiefgarage. Ein Home Delivery Space, welcher eine Zustellung von Bestellungen auch in Abwesenheit ermdglichen

soll, ist ebenso vorgesehen.

wohnen.einfach.machen.

Mit Raiffeisen Wohnbau als Bautrager.

Fotos © Irene Schanda

APARTMENT DESCRIPTION

1190 Wien, straBe 182 1'Quality Living im wundervollen Neustift. | moderne Eigentumswohnungen von ca. 45
bis ca. gehobene Ausstattung | jede Wohnung mit Freiflache | hauseigene Tiefgarage | Home Delivery Space |
unst & Wohnen | Fotos: © Irene Schanc
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http://www.raiffeisen-wohnbau.at
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ARTS & LIVING

Neben dem Quality Living Gedanken, der fur besonders hohe Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen
Immobilienprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine
Sonderanfertigung eines via Jury ausgewahlten Kunstlers, welches im Einklang mit dem Gebaude, seiner Form, der
unmittelbaren Umgebung und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging im Eingangsbereich des jeweiligen
Gebaudes, verleihen dem Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen” Individualitdt und Exklusivitat. Ein

kinstlerischer Dialog zwischen dem privaten und dem o&ffentlichen Raum wird geschaffen und heil3t Bewohner wie

Besucher gleichermal3en willkommen.




KEY DATA

Property type:
Contract type:
Construction year:
Reference date:
Number of rooms:
Living area:
Balcony area:
Terrace area:
Basement:

Floor:

Bathrooms:
Restroom:

Floors:

Heating:

AMENITIES

Apartment
Property for sale
2023
31.10.2024
4

81.57 m?
8.92 m?
4.09 m?
3.12 m?
1.DG

1

1

tiles, prefinished flooring

central heating

° o
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COSTS

Purchase Price: €817,900.00

excluding ancillary expenses

tiles, central heating, passenger elevator, balcony/terrace facing south, cable/satellite TV, basement garage, air source

heat pump, pellets, prefinished flooring, bicycle storeroom, new building standard, plasterboard walls, fiber optic

connection, Openable window, flat roof, hipped roof, turnkey with basement, Planning Permission, Building Permission,

double glazing windows; Plasticwindows, Reinforced concrete

ENERGY PERFORMANCE CERTIFICATE

Thermal energy required: B 32.81 kWh/m2a

Energy.éfficiency rating: |A 7.62

wohnen.einfach.machen.

Krottenbachstrasse 182, 1190 Wien Page 6/15



Raiffeisen

WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

‘usj|eyaqion usbuniapuy ‘aidoxueld aydlipuIgIaAUN “(ayoyuiNey Jap Buniepuiwqy) SiuIBPIOUT YOBU UBLIBJ04 Pun usxoad albueyabay jyolepIops ageulnieN - JEGPUaMISA U[eqouwnequl3
uoA Bunjj@)sag aip Jnj Jyolu pun agewneqyoy puis usbunssawqy USUSPUBLIOA UBUB|4 usp ul aig "wepue Bi6njBuusb Bunuedjielag aip yoinp yois usuuoy uagoibsbunuyopy pun -wney aig
‘Bungiai pun -neg jnej u jejssny abnsuos pun -iejues -onys|3 ‘abejegpue) pun -uspog "Be|yosIOA S|e Jnu usualp pun sebeiuap sap pueisuabag Jyoiu puis uabunyyouurg

HEWD 17 NILIILIHDYY
IISNIDYID MNITMVH

JELIETED)

€202°¥0'8C  puejsueld W Z6'8
uaye|duojeg

RGN - —
mmm._cowco.mn_ c@:mmﬂ w«w m_v
e ossews |
W 5Z'7 e SUYoH 'q'Y
w  zG'z eo ayoywiney
M ZL'e e Buniebejuig
M 60V BO ossels)|
W Z6'g ‘B0 uoyjeg
W /G°18 "ed jwesab aysepuyom

Jewwiz 4

W 21'8T
noded
ssoyosabyoeq-|

AYaNuUYOM
Gdoy
Huyss
on I}
o3
oley W 621
= nased
oaL | | Jawwiz
fole 4
==z
oae

ssoyosabyoeq'L

U 250l
naxed
Jswwiz

uessiry

H Nnuydsv _wrielj@isay

ZW 88°L

o'A.l uasall4
- A 69'LL oM
nexed
<> wnewop

W £5°0}
nexied
Jawwiz 0ig
/ Bampawiwiz

z
uaIM 0611 3

npguyom
uasiayiny

~ Vauyds

00L:L W

S 14 € 4

anpaysuadyny [9bnysbunuyg
isysua [ebnysbunuyQ

Jesebewy|

Jyoiuabay

X141y

ddpjyaiq Japo -yaiq 1y
JadioyziayyonjpueH
ayoyuwney

Page 7/15

Krottenbachstrasse 182, 1190 Wien

wohnen.einfach.machen.



Raiffeisen x
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

IMPRESSIONS
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YOUR CONTACT PERSON:

Frau Mariella Gruber

Phone: +43 664 88758011 Raiffeisen x

E-mail: mariella.gruber@raiffeisen-wohnbau.at WohnBau

Raiffeisen WohnBau ist eine Marke

der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Raiffeisen WohnBau
Mooslackengasse 12, 1190 Wien
Adamgasse 7a, 6020 Innsbruck

Telefon: +43 1 716 01-8241
E-Mail: immobilien@raiffeisen-wohnbau.at
Web: www.raiffeisen-wohnbau.at

Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
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