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Qualitat, auf die Sie bauen kénnen.
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RAFFELSPERGERGASSE 26 / HAUS 1/ TOP
6

1190 Wien

L

.

Pt
QUALITY LIVING OVERLOOKING THE VINEYARDS.

Property number: 12273

Number of rooms: 2

Living area: 45.33 m?
Purchase Price: on request
Status: Fertiggestellt
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LOCATION

RdUIunsClIe nnclie

L
Q 5
NEUSTIFT gPsse ,)'.19 Kaasgraben (Maria...
\M WALDE Agne .
& 4
3 Stan
?e 1
itrale
ag,
' or,
/I/GOSRfithSIraﬂe UNTER-SIEVERING ab@"gass
I/f,am
""e/o, Wip,
% Ut UNTE
()
- fg%s@
Spielplatz/Ottingerwiese ~ Zahr
BER ) 0 Wien DDy
Pétzleinsdorfer Hop, %, .
P
< o”e Sieveringe
g 2%, 4
S 3
1
2 e
=]
<
i~
‘%’ G/a%‘ Katholische Kirche
< o 2 Glanzing (Maria...
)aghtfeich e ”/é%a 2 m
1Sqorner.ag Rudolf Steiner e % k’Orz o 8 g
Schule Pétzleinsdorf \=> X @nbach % 2 é
“*, S o = £
Koschatgasse o%, "o 5§ 2 2
Potzleinsdorfer Uy, Otty, S 3
£ osch, ba, &) 53
Schlosspark L) - % s Astrape
E t2)
e"’&‘do,_ 5 Wien Krotten
Grs
177
B
gy, Che, (7) Hartéckerstrafie
gass@ gasse @ ‘°e;
2552 locke, ? 6’r\/o,- Ned¢
0ass, 1o 0
™ Se & s,
Buch\® Y > G g,
e
Less GERSTHOF  Pssq é’ %"50, 122289
hetitzkygasse & Amadeus International Gf\;\, Universi
o, '@ School Vienna 4./ % 222 Map data ©2025 Google

PROJECT DESCRIPTION

*Bei Kauf einer Wohnung bis 30.6.2025, erhalten Sie als Kaufer:in einen Mdbelgutschein im Wert von EUR 20.000,- inkl.
USt. Die Aktion gilt fur alle Kaufvertrage, die auf Grund eines bis spatestens 30.6.2025 verbindlich vom Kaufer
unterfertigten Kaufanbots abgeschlossen werden. Der Mdébelgutschein wird nach Kaufvertragsunterfertigung und

ausgefolgt. Wenn Sie uns dies vor

vertragsgemallerZahlung —oder Sicherstellung des Kaufpreises

Kaufvertragsunterfertigung bekanntgegeben, erhalten Sie statt dem Moébelgutschein eine Kaufpreisreduktion in Hohe von

EUR 20.000;,00'inkl. USt. Eine Barablose ist nicht moglich.

Absolute Ruhelage, modernsteAusstattung und ein idyllischer Blick auf die Weinberge rund um Wien.

Dasiist'Quality Living von Raiffeisen WohnBau.

Raffelspergergasse 26 ein Wohntraum in bester Grinruhelage, parallel zur Krottenbachstral3e gelegen. In einer Sackgasse

mit ausschlieBlich Anrainerverkehr und exklusivem Blick Uber Wien wurden auf rund 1.800 m? insgesamt 20

Wohneinheiten mit 20 Kfz-Stellplatzen errichtet. Jede Wohnung - zwischen ca. 50 und 156 m?2 - verfligt Uber einen
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Balkon, eine Terrasse oder einen Eigengarten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist durch die Buslinien 35A und 43B in unmittelbarer Nahe sowie durch die U-
Bahnlinien U4, U6 und die Schnellbahnlinie S45 gegeben. Die Kfz-Stellplatze in der Tiefgarage sind flr den Einbau einer E-
Ladestation vorbereitet. AuRerdem verfiugt das Wohnhaus Uber einen Home Delivery Space, der das Anliefern von

Paketen auch in Abwesenheit ermoglicht.

wohnen.einfach.machen.

Mit Raiffeisen WohnBau als Bautrager.

Visualisierungen: © Jamjam

Fotos: © Irene Schanda

hauseigene Tiefgarage | Home Delivery Space | ausschlieBlich Anrainerverkehr | Kunst & Wohnen | Visualisierungen: ©

© Irene Schanda | wohnen.einfach.machen. | www.raiffeisen-wohnbau.at

Jamjam | Fo


http://www.raiffeisen-wohnbau.at
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ARTS & LIVING

Neben dem Quality Living Gedanken, der fur besonders hohe Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen
Immobilienprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine
Sonderanfertigung eines via Jury ausgewahlten Kunstlers, welches im Einklang mit dem Gebaude, seiner Form, der
unmittelbaren Umgebung und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging im Eingangsbereich des jeweiligen
Gebaudes, verleihen dem Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen” Individualitdt und Exklusivitat. Ein

kinstlerischer Dialog zwischen dem privaten und dem o&ffentlichen Raum wird geschaffen und heil3t Bewohner wie

Besucher gleichermal3en willkommen.




KEY DATA

Property type:
Contract type:
Number of rooms:
Living area:
Balcony area:
Basement:

Floor:

Bathrooms:
Restroom:

Floors:

Heating:

AMENITIES

Apartment

Property for sale

2

45.33 m?

5.21 m?

8.43 m?

1. Etage

1

1

screed, tiles, parquet

underfloor heating
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COSTS

Purchase Price: on request

excluding ancillary expenses

screed, tiles, parquet, underfloor heating, passenger elevator, shower, cable/satellite TV, basement garage, bicycle

storeroom, new building standard, mechanical ventilation and exhaust, plasterboard walls, Openable window, toilets, flat

roof, saddle roof, turnkey with basement, double glazing windows, children playground (indoor / outdoor), Plastic

windows, Noise insulation windows, Reinforced concrete

ENERGY PERFORMANCE CERTIFICATE

Thermal energy required: B 33.86 kWh/m2a

Energy efficiency'rating: A 0.76

wohnen.einfach.machen.
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YOUR CONTACT PERSON:

Frau Mariella Gruber

Phone: +43 664 88758011 Raiffeisen x

E-mail: mariella.gruber@raiffeisen-wohnbau.at WohnBau

Raiffeisen WohnBau ist eine Marke

der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Raiffeisen WohnBau
Mooslackengasse 12, 1190 Wien
Adamgasse 7a, 6020 Innsbruck

Telefon: +43 1 716 01-8241
E-Mail: immobilien@raiffeisen-wohnbau.at
Web: www.raiffeisen-wohnbau.at

Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
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