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Qualitat, auf die Sie bauen kénnen.
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2232 Deutsch-Wagram

QUALITY LIVING WITH A FEEL-GOOD FACTOR.

Property number: 12209

Number of rooms: 3

Living area: 85.09 m?
Purchase Price: €468,500.00
Status: Fertiggestellt
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PROJECT DESCRIPTION

Wohnen im Weinviertel - die perfekte Balance zwischen naturnahem Wohnen und Stadtnadhe. Das ist Quality

Living von Raiffeisen WohnBau.
Auf einer Grundstucksflache von knapp '3.900 m? wurden in unmittelbarer Bahnhofsnahe zwei Wohnprojekte mit

insgesamt 46 Eigentumswohnungen und einer Arztpraxis mit einem separaten Eingang errichtet. Alle Wohnungen sowie
die verfugbaren Stellplatze stehenzur Eigennutzung oder Vorsorge zur Verfigung. Samtliche Wohnungen verfugen Gber

grof3ziigige Freiflachen wie Balkone, Terrassen oder Eigengarten. Der Wohnungsmix aus 2-, 3-, und 4 Zimmereinheiten
schafft fir Familien, Paare oder Singles jeden Alters ein ideales zu Hause.

Der ausgewiesene Kaufpreis beinhaltet je nach WohnungsgroRe 1 bzw. 2 Stellplatze.
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Das Projekt verfugt Uber einen allgemeinen Gartenbereich, der mit seinem alten Kastanienbestand fur frisches Griin und
angenehme Temperaturen im Sommer sorgt und als Gemeinschaftsgarten genutzt werden kann. Die Larchenholzakzente
an der Fassade runden das optisch harmonische Gesamtbild ab. Die Ausstattung aller Wohneinheiten ist hochwertig und
umfasst Echtholzparkett, FuBbodenheizung, Raffstores bzw. Rollldaden im ErdgeschoR und die Vorbereitung fur eine

Klimaanlagenausstattung im Dachgeschol3.

Des Weiteren punktet das Projekt mit der Moglichkeit von E-Ladestationen fir Autos, einem Fahrradabstellplatz und

einen Home-Delivery-Space im Allgemeinbereich.

In nur 6 Minuten ist die U1 Station Leopoldau mit dem Zug erreichbar, womit eine rasche Verbindung in die Wiener

Innenstadt ermdoglicht wird.

Fur lhre Fragen stehen wir hnen gerne personlich zur Verfigung.
wohnen.einfach.machen.

Mit Raiffeisen WohnBau als Bautrager.

Visualisierung © JamJam, Foto © Irene Schanda, Video © K. Bender
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APARTMENT DESCRIPTION

2232 Deutsch-Wagram, BahnhofstralBe 58+60 | Quality Living mit Wohlfuhlfaktor. I Wohnen im Weinviertel |
Eigentumswohnungen zur Eigennutzung oder Vorsorge | teilweise allgemeiner Gartenbereich mit altem

Kastanienbestand | grof3ztgige Freiflachen | perfekte Verkehrsanbindung und stadtische Infrastruktur | Visualisierung ©

JamJam, Foto © Irene Schanda, Video © K. Bender | wohnen.einfach.machen. | www.raiffeisen-wohnbau.at



http://www.raiffeisen-wohnbau.at
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ARTS & LIVING

Neben dem Quality Living Gedanken, der fir besonders hohe Wohn- und Lebensqualitat steht, punkten die neuen
Immobilienprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine
Sonderanfertigung eines via Jury ausgewahlten Kunstlers, welches im Einklang mit dem Gebaude, seiner Form, der
unmittelbaren Umgebung und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging im Eingangsbereich des jeweiligen
Gebadudes, verleihen demmWohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen" Individualitat und Exklusivitat. Ein
kUnstlerischer Dialog zwischen dem privaten und dem o&ffentlichen Raum wird geschaffen und heil3t Bewohner wie

Besucher gleichermal3en willkommen.
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KEY DATA COSTS

Property type: Apartment Purchase Price: €468,500.00
Contract type: Property for sale excluding ancillary expenses
Number of rooms: 3

Living area: 85.09 m?

Balcony area: 6.14 m2

Terrace area: 9.91 m?

Floor: 1.DG

Bathrooms: 1

Restroom: 1

Floors: tiles, prefinished flooring

Heating: district heating

AMENITIES

tiles, district heating, passenger elevator, cable/satellite TV, prefinished flooring, district heating, balcony/terrace facing
northwest, bicycle storeroom, storage room, digital connection, low-energy house, plasterboard walls, fiber optic
connection, external sun protection, Openable window, flat roof, prefabricated materials, bricks & concrete, turnkey with

foundation, double glazing windows, children playground (indoor / outdoor), Plastic windows

ENERGY PERFORMANCE CERTIFICATE

Thermal energy required: B 27 kWh/m2a

Energy efficiency'rating: A 0.76
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YOUR CONTACT PERSON:

Frau Mariella Gruber

Phone: +43 664 88758011

E-mail: mariella.gruber@raiffeisen-wohnbau.at

Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
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Raiffeisen WohnBau ist eine Marke

der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Raiffeisen WohnBau
Mooslackengasse 12, 1190 Wien
Adamgasse 7a, 6020 Innsbruck

Telefon: +43 1 716 01-8241
E-Mail: immobilien@raiffeisen-wohnbau.at
Web: www.raiffeisen-wohnbau.at
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