Quality Living
In the center of
Marila
Enzersdorf.

Zipsgasse 4 / Top 12
2344 Maria Enzersdorf

raiffeisen-wohnbau.



Zipsgasse 4 / Top 12 | 2344 Maria Enzersdorf

Property number12522

Vertragsart Property for sale

Purchase price 798.800,00 - zzgl. Kaufnebenkosten

Status Fertiggestellt
Living area 112,64 m?2
Rooms 4

raiffeisen-wohnbau.



Location

Project Description

Modern, nachhaltig und mit einem klaren Foksshaiisselfertigen Varitaoternster
Lebensqualitéat! Ausstattugmggen Aufpreeriorben werden.
Das ist Quality Living von Raiffeisen Wohnbau.

Die Neubauten sind optimal an den o6ffentlicher
In einer beliebten Wohngegend sudlich von Waegeldondemtradetr der Schnellbahn ist die Wiene
Lage in Maria Enzersdorf, hat Raiffeisen Wohlnurali4ebMhinuten zu erreichen. Knapp 20 Minuter
erstklassiges Wohnprojekt errichtet. Auf eineBafldlchiee bh mbtewweiteren Anschlussmdglichkei
3.000 m2&iRdihenh&user und 8 innerstadtischen Verkehrsmittel. Die Autobahn:
Doppelhaushabféebaut worbBeem Hauser sind aus ARdllz- A2 ist in 9 Minuten mit dem Auto zu erre
(Holzriegelbauyeairsé werden nmitteddrmepumpen
geheizt. Im SommerSkiatek idh buanigtiviert werdenDienWohnruhelage zeichnet sich durch einen id
es gibt eine zentrale Solaranlage. Jedes HausndedfriggtgiibBfl8chige Parks in unmittelbarer N:
Etagen, einen eigenen Garten mit Terrasse, wnad $crharl zsecrhttoenfuRlaufig, sowie diverse Schi
Pergola aus Holz. Altersklassen mit Bussen erreichbar.

In d&iefgarage mit vorbereiteten E-Ladeelseatworheren.einfach.machen.
30 komfortable Einzelstellplatz€&lzufe e sf tHawrsg .
sind 2 Stellplatze reserviert, der Kaufpreis eMhi¢ sSR8ikfldpdanz®sohnbau als Bautrager.
betragt zuséatzlich EUR 25.000,-- (Eigennutzer).

HWB: 33 - 36 | Fotos © Irene Schanda
Die angefllPrteisker einzelnen Hauser beziehen sich auf
didbelagsfertige AusfiilDriengj&aduser kdnnen auch in der

raiffeisen-wohnbau.



Arts & living

Neben dem Quality Living Gedanken, der fir bred adredeGe hiothiehte entsteht. Die Installationen
Wohn- und Lebensqualitat steht, punkten dieimebBemgamogabefiecdnh des jeweiligen Gebadudes, Vv
projekte der Raiffeisen Wohnbau mit zeitgenWchaphepeKunster der Maxime Kunst und Wohr
akzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine SondrdabBf&ttuigivntgit. Ein kinstlerischer Dialog zwi:
eines via Jury ausgewahlten Kinstlers, welcheg idefidklamgichen Raum wird geschaffen unc
mit dem Gebaude, seiner Form, der unmittelbmire dlsmgbbumdeichermalRen willkommen.

Key data

Property numbed2522 Rooms 4
Property type House Living area 112,64 m?
Vertragsart Property for sale Open space 104,46 m?2

Purchase price 798.800,00 - zzgl. Kaufneberkkasdmrent area 3,76 m?2

Year of 2025 Thermal energyB 33,3 kWh/m2year
~Arnetrvy ooty nnr 0000000000000 A rrod
cuoiIrstracttronm |cu|u||cu
Status Fertiggestellt Energy efficiency+ 0,56
rating
2344 Maria Enzersdorf, Zipsgasse 4 | Quality Living im Zentrum von Maria Enzersdorf. | bel

ruhige Lage | Holzriegelbau | zentrale Solaranlage | Luftwarmepumpe mit Stitzkidhlung | Tie
bezugsfertig Dezember 2025 | Fotos © Irene Schandavywwalnfdeieemf-axchh maai.art. |

Amenities

Abstellraum - AuBenliegender SonnenschutzDoppel- / Mehrfachverglasung
Fahrradraum - FuBbodenheizung - Kinderspielplatz
Luftwarmepumpe - Rollladen

raiffeisen-wohnbau.


http://www.raiffeisen-wohnbau.at



















G2¢02'90'8L  puejsue|d

0SZ:1L . ‘Uayaiznzuelay agewInieN puls ujpqownequig uoA Bunjigiseg aip Jn4
mWN @ HaW U 17 N31I3LIH UM( 4 \ ‘uabaipejun uabuniepuy Buniynyneg Jep abnz wi usuuoy usyoywney pun usbunssawqy uayjeisebiep ue|qd wi aig
[ | | | | ey N ‘usawyaujua nz bunqraiyosagsbunyelssny
_V_ m Z _ Uxm U v_ _|_>><—|_ s ’ pun -negq Jap )s| Bunyouulz ayoipuejsuababney aiq ‘uabun|@)siepjoquAs puis apuejsuababsbuniyouulg usyepjigabae aig
SSOHOS3OHILINN
u_m_On_mm_m_Nz.m VIAVIN ¥¥€C
¥ 3SSVOSdiz JOVHVD 3ssvosdiz
1YHV4NZ
v

WNYHYITHYZ ANYHOH1IM3 13,

NWNYHAVHYHYH

MVAH 3Z1Y1davey LH_

HYOLN3IOVHVYO

3OVHVO43IL

ONVO4NY

NDGUYOM
uasioyIny



Raiffeisen
Wohnbau

Your contact person

Provisionsfreier Verkauf
direkt vom Bautrager!

Frau Mag. Christina Baumgartner

Phone +43 664 88758263

E-mail christina.baumgartner@raiffeisen-wohnbau.at

Raiffeisen Wohnbau ist eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.
1190 Wien, Mooslackengasse 12 | 6020 Innsbruck, Sudtiroler Platz 8

Planungsanderungen vorbehalten. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satz

ImpressuiMedieninhaber: Raiffeisen WohnBau GmbH, 1190 Wien
Stand: 01.2026 raiffeisen-wohnbau.



in Park

Aussicht

AulRenansicht

raiffeisen-wohnbau.



1 / il
'.":,‘-,. |
AuBBenansicht
ki f T
A - Q‘:\# :

i e
F o = i

AulRenansicht

raiffeisen-wohnbau.



AulRenansicht

raiffeisen-wohnbau.



"
2

i

P

AulRenansicht

AulRenansicht

raiffeisen-wohnbau.



AulRenansicht

AulRenansicht

raiffeisen-wohnbau.




| DT

AulRenansicht

raiffeisen-wohnbau.



