Raiffeisen x
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Gneixendorf

SchlolRstral3e 5

3500 Krems an der Donau
Qualitat, auf die Sie bauen kénnen.
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Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

GNEIXENDORF, SCHLOSSSTRASSE 5 /
SCHLOSSSTRASSE 5/ TOP 23

3500 Krems an der Donau

QUALITY LIVING IN.A MAGICAL GREEN AREA.

Property number: 12439
Numbef of rooms: 4

Living area: 114.19 m?
Purchase Price: €545,400.00
Status: Im Bau
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PROJECT DESCRIPTION

Fiir alle, die sich schnell entscheiden: 3,5 % Preisnachlass sichern*

*Die Aktion gilt ausschlieRRlich fur die ersten funf verbindlich abgegebenen Kaufangebote fir den Kauf eines

Reihenhauses oder-einer Doppelhaushalfte in Krems-Gneixendorf, SchloRstrale 5 zum Listenpreis. Die Aktion ist befristet

bis 31.8.2025_Der Nachlass betragt bei\Eigennutzern 3,5 % auf den Listenpreis, bei Anlegern 3,5 % auf den Listen-

Nettopreis:

In einer lebenswerten Stadt am’'Land zu wohnen, viel Griin und ausgesprochen familienfreundlich

Das ist Quality Living von Raiffeisen Wohnbau.

Das Grundstlick umfasst eine Flache von ca. 6.500 m2? im Zentrum von Krems-Gneixendorf. Es werden Doppelhauser
und

und Reihenhauser mit Eigengarten, 4 bis 5 Zimmern und einer Wohnfliche von ca. 114 bzw. 143 m?
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Freiflachen in Form von Eigengédrten und Uberdachten Terrassen errichtet. Jedem Haus ist sowohl eine Fahrradbox
als auch eine Lagerbox sowie ein AuBenstellplatz zugeordnet. Weitere AulRenpldtze kdnnen bei Bedarf erworben

werden.

Gneixendorf als Stadtteil von Krems liegt auf einer leichten Anhéhe. Von hier eréffnet sich ein wunderbarer Blick auf Stift
Gottweig und das Donautal. Das Areal liegt eingebettet zwischen Weingarten, die der Umgebung mit ihren gepflegten
Einfamilienhausern ihren idyllischen Charakter verleihen. Gneixendorf steht insbesondere bei Familien als Zuzugsort

hoch im Kurs.

Die Liegenschaft befindet sich unweit der Gneixendorfer HauptstraRe mit dem alten Dorfkern. Dort laden kleine Laden
wie eine Backerei, gemutliche Gasthdauser und traditionelle wie trendige Heurige zum kulinarischen Genuss und zur
Entspannung ein. Unmittelbar stdlich der Liegenschaft ist ein stadtischer Kindergarten. Die Kremser Einkaufszentren sind

nur wenige Fahrminuten entfernt, ebenso das Stadtzentrum mit all seiner Infrastruktur.

Das Beethovenhaus und auch Schloss Wasserhof befinden sich in unmittelbarer Nahe. Das Projekt ist sowohl mit dem

Auto Uber die Kremser Bundesstral3e als auch Gber den 6ffentlichen Bus sehr gut erreichbar.

Die angegebenen Kaufpreise beziehen sich auf die Ausfiihrung "belagsfertig", auf Wunsch kann gegen
Mehrkosten gerne die Ausfilhrung "schlusselfertig" gewéhlt werden.
(Reihenhaus 23 wurde schlUsselfertig ausgefiihrt, im angezeigten Kaufpreis fur das Haus 23 wurde die Variante

schlisselfertig bereits bertcksichtigt.)

Bei Erwerb als Eigenheim mit Hauptwohnsitz fallen derzeit zudem Nebengeblhren weg. Informieren Sie sich bitte in

unserem Infoblatt in den Downloads.

Bitte beachten Sie:

1,1% Eintragungsgebiihr Eigentumsrecht sparen:

Bis zum 1¢6.2026 kdnnen Kauferlnnen von der Eintragungsgebuhr fir Wohnungseigentum befreit werden. Nahere Infos
dazu finden Sie hier.

1,2% Eintragungsgebiihr Pfandrecht sparen:

Bis zum 1.6.2026 konnen Kauferlnnen von der Eintragungsgebihr fur Pfandrecht befreit werden. Nahere Infos dazu

finden Sie hier.

Bis zu 77.000 EUR Férderungsdarlehen beantragen:
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https://www.bmj.gv.at/themen/Fokusthemen/Befreiung-von-der-Grundbuch-Eintragungsgeb%C3%BChr-bei-Erwerb-von-Wohnraum.html
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Mehr Informationen zu Ihren individuellen Férdermdoglichkeiten finden Sie hier.

Bis zu 10.000 EUR Einmalzuschuss erhalten:

Im Jahr 2025 erhalt man zusatzlich zum Foérderungsdarlehen des Landes auf Antrag einen Einmalzuschuss in der Héhe
von 5% eines Bankdarlehens bis zu einem Darlehensvolumen von 200.000 Euro, was einem Zuschuss von bis zu 10.000
Euro entspricht. Nahere Infos dazu finden Sie hier.

wohnen.einfach.machen.

Mit Raiffeisen Wohnbau als Bautrager.

Visualisierung: © VIZ A VIE Visuals; Fotos: © Irene Schanda

Planungsanderungen vorbehalten!

APARTMENT DESCRIPTION

3500~Krems, an der Donau / Gneixendorf, SchloBstraBe | Quality Living in zauberhafter Grinruhelage. | Beliebte
Kremser Wohngegend in|sonniger Plateaulage | Holzriegelbau | Eigengarten und Uberdachte Terrassen | Fahrrad- und
Lagerbox | LufttWasser-Warme-Pumpe | Home-Delivery-Space | zukunftssicheres Wohnungseigentum | Visualisierung ©

VIZ AVIE Visuals | Fotos © Irene Schanda | wohnen.einfach.machen. | www.raiffeisen-wohnbau.at
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https://www.noe.gv.at/noe/Bauen-Neubau/WBF-Eigenheim-10-19.html
https://www.noe.gv.at/noe/Bauen-Neubau/Eigenheim_Reihenhaus.html
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ARTS & LIVING

Neben dem Quality Living Gedanken, der fur besonders hohe Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen
Immobilienprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine
Sonderanfertigung eines via Jury ausgewahlten Kunstlers, welches im Einklang mit dem Gebaude, seiner Form, der
unmittelbaren Umgebung und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging im Eingangsbereich des jeweiligen
Gebaudes, verleihen dem Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen” Individualitdt und Exklusivitat. Ein

kinstlerischer Dialog zwischen dem privaten und dem o&ffentlichen Raum wird geschaffen und heil3t Bewohner wie

Besucher gleichermal3en willkommen.




KEY DATA

Property type:
Contract type:
Construction year:
Number of rooms:
Living area:
Terrace area:
Garden area:
Bathrooms:
Restroom:

Floors:

Heating:

AMENITIES

House

Property for sale
2025

4

114.19 m?

15.31 m?

84.78 m?

1

2

laminate

underfloor heating

° o
Raiffeisen
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COSTS

Purchase Price: €545,400.00

excluding ancillary expenses

laminate, underfloor heating, air source heat pump, bicycle storeroom, storage room, garden use, new building standard,

mechanical ventilation and exhaust, plasterboard walls, external sun protection, Openable window, rolling shutters, flat

roof, prefabricated materials, double glazing windows

ENERGY PERFORMANCE CERTIFICATE

Thermal energy required: B 35 kWh/m2a

Energy efficiency rating: A++ 0.42

wohnen.einfach.machen.
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YOUR CONTACT PERSON:

Frau Petra Gremliza

Phone: +43 66488758241 Raiffeisen x

E-mail: petra.gremliza@raiffeisen-wohnbau.at WohnBau

Raiffeisen WohnBau ist eine Marke

der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Raiffeisen WohnBau
Mooslackengasse 12, 1190 Wien
Adamgasse 7a, 6020 Innsbruck

Telefon: +43 1 716 01-8241
E-Mail: immobilien@raiffeisen-wohnbau.at
Web: www.raiffeisen-wohnbau.at

Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.

wohnen.einfach.machen. Gneixendorf, SchloRstralRe 5, 3500 Krems an der Donau Page 15/15



